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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 352 (TRIGESIMA QUINTA) EMISSAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HCC PROJETOS ELETRICOS S.A.

Pelo presente instrumento particular,

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por agdes, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1234, conjuntos 41,
42, 43 e 44, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.811.375/0001-19, registrada perante a CVM na Categoria S1, neste ato representada
na forma de seu estatuto social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.751.794/0001-13, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n® 100, 5° andar, Itaim
Bibi, CEP 04534-000, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente
Fiduciario”);

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 22 de agosto de 2023, as Partes celebraram o “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352 (Trigésima Quinta) Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela HCC
Projetos Elétricos S.A. (“Termo de Securitizacdo”);

(ii) em 20 de maio de 2025, foi realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
("AGT - 2025.05.20") por meio da qual foi aprovada, dentre outras Ordens do Dia, a
substituicdo do atual Agente Fiducidrio (H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 01.788.147/0001-50) para TERRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, inscrita no CNPJ] sob o n® 03.751.794/0001-13, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n® 100, 5° andar, Itaim Bibi,
CEP 04534-000 (“Novo Agente Fiduciario”);

(iii) As Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagdo e discussdo
de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdao e extingdo sao

pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

(iv) para consolidacao das deliberagdes em Assembleia, as Partes desejam aditar o Termo
de Securitizagao;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente "Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo
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de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352 (Trigésima Quinta) Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidarios Devidos pela HCC
Projetos Elétricos S.A.” (“Aditamento”), observadas as clausulas, condicbes e
caracteristicas abaixo:

1. DAS DEFINICOES

1.1. Todos os termos contidos neste Aditamento iniciados em letra maiuscula, salvo
se aqui definidos de forma diversa, terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Termo
de Securitizagdo.

2. DO OBJETO DO ADITAMENTO

2.1. As Partes, em conformidade com a deliberacdo tomada na Assembleia Especial de
Titulares realizada em 20 de maio de 2025, acordam em atualizar todas as referéncias a
H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50, anteriormente designada como Agente Fiduciario
(“Agente Fiduciario”) da operacao, para que passem a se referir a TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n©
03.751.794/0001-13, agora designado como Agente Fiduciario (*Novo Agente Fiduciario”),
em todas as ocorréncias ao longo do Termo de Securitizacdo e de seus Anexos, com efeitos
a partir da assinatura deste instrumento.

2.2. Em decorréncia da troca do Agente Fiducidrio para Novo Agente Fiduciario, as Partes
desejam aditar os Anexos de Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses e Outras
EmissOes do Agente Fiduciario, bem como alterar todas as referéncias ao Agente Fiduciario,
incluindo, mas ndo se limitando, as mencdes dispostas na tabela de despesas recorrentes
constante no Anexo Despesas da Operacao, no Termo de Securitizacdo que passara a
conforme Anexo A abaixo.

3. DAS AVERBAGCOES E REGISTROS

3.1. A Emissora se obriga a realizar todas as diligéncias necessarias para o registro
deste Aditamento perante a B3 e custodiados junto a Instituicdo Custodiante, nos termos
do artigo 26, §1°, da Lei 14.430.

4. DA RATIFICAGAO DAS DISPOSICOES DA ESCRITURA DE EMISSAO
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4.1. Todos os termos e condicdes do Termo de Securitizagdo que nao tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento sao, neste ato, ratificados pelas Partes
e permanecem em pleno vigor e efeito.

4.2, As Partes, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, reiteram nesta data
e confirmam a veracidade de todas as declaragdes e garantias por elas prestadas nos
termos do Termo de Securitizacdo, incluindo, sem limitagdo, aquelas constantes nas
clausulas 7.20 e 9.2 do Termo de Securitizagdo, sendo tais declaragGes e garantias
reiteradas na presente data por cada Parte, conforme aplicavel, também em relagdo a este
Aditamento, para todos os fins de direito e sob as penas da lei.

5. DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. As obrigacbes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

5.2. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Aditamento ndo afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

5.3. Assinatura Digital: as Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das
Partes contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos
signatarios quando é utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil; ou (ii) outro meio de
comprovacdo da autoria e integridade do documento em forma eletrénica, desde que
admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisdria n°® 2.200, de 24
de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio
eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente

Aditamento, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico
conforme disposto nesta clausula.

5.4. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de

conclusdo das assinaturas digitais ou eletronicas, os efeitos do presente instrumento
retroagem a data abaixo descrita.

6. DO FORO
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6.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo

de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura
resultantes, direta ou indiretamente, deste Aditamento.

O presente Aditamento é firmado digitalmente, de igual teor e forma, na presenca de 2
(duas) testemunhas.

S3do Paulo, 24 de outubro de 2025.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco)
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Pagina de Assinaturas do "Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da Série Unica da 35@ (Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de

Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela HCC Projetos Elétricos
S.A”

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Testemunhas:
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Anexo A ao “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
Série Unica da 352 (Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A."

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
352 (TRIGESIMA QUINTA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HCC PROJETOS
ELETRICOS S.A.

Pelo presente instrumento particular,

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1234, conjuntos 41,
42, 43 e 44, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.811.375/0001-19, registrada perante a CVM na Categoria S1, neste ato representada
na forma de seu estatuto social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 03.751.794/0001-13, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 100, 5° andar, Itaim
Bibi, CEP 04534-000, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente
Fiduciario”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 35@ (Trigésima Quinta) Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela HCC
Projetos Elétricos S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios

(conforme abaixo definido) aos CRI (conforme abaixo definido), de acordo com o artigo 6°
da Lei 9.514 (conforme abaixo definido), a Lei 14.430 (conforme abaixo definido), a
Resolugdo CVM 60 (conforme abaixo definido), a Resolugdo CVM 160 (conforme abaixo
definido) e demais disposicGes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES

1.1. Definicdes. Exceto se expressamente indicado de outra forma neste Termo de
Securitizagdo: (i) palavras e expressdes iniciadas por letras mailsculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizagao, terao o significado previsto nos Documentos da Operagao
(conforme abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o
plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da
maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou modificados. Para os fins
deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as definicdes descritas abaixo:



ANBIMA

[==]

“Afiliada":

Com relagdo a uma pessoa, quaisquer de suas controladas e

seus controladores, diretos e indiretos, adotando-se o
conceito de “controle” que se depreende do artigo 116 da Lei

das Sociedades por Acgoes;

“Agente de Liguidacao”:

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°© 22.610.500/0001-
88, que sera a responsavel pela operacionalizacdo do
pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela

Emissora aos Titulares dos CRI;

“Agente Fiduciario”:

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, inscrita no CNPJ sob o n° 03.751.794/0001-13,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano n°® 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP
04534-000;

“Alienacdo Fiduciaria de

Cotas™:

A alienacgdo fiducidria sobre as Cotas, a ser constituida pela
Devedora em garantia do adimplemento das Obrigacdes
Garantias, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Cotas;

“Alienacdo Fiduciaria de

Propriedade
Superficiaria”:

A alienacdo fiduciaria sobre a Propriedade Superficiaria, a ser
constituida pela SPE Barra do Quarai em garantia do
adimplemento das Obrigacdes Garantias, nos termos do
de de
Superficiaria;

Contrato Alienacdo  Fiduciaria Propriedade

A\Y

Amortizacao
Extraordinaria Facultativa

das Debéntures”:

A amortizagao extraordinaria facultativa das Debéntures, até
o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor
das Debéntures, acrescido do Prémio de Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa, nos termos da Escritura de

Emissao;

A\Y

Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria

das Debéntures em Caso

de Inadimpléncia”:

A amortizagao extraordinaria obrigatéria das Debéntures, até
o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor
das Debéntures, com a utilizacdo dos recursos provenientes
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis), a
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ser realizada com o objetivo de reenquadrar o covenant
Indice de Cobertura, sem o acréscimo de prémio, nos termos
da Escritura de Emissdao de Debéntures e do Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

A\Y

Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatoria

das Debéntures”:

A amortizagdo extraordinaria obrigatdria das Debéntures, até
o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor
das Debéntures, com a utilizacdo dos recursos provenientes
dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis),
sem o acréscimo de prémio, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures e do Contrato de Cessao Fiducidria
de Recebiveis;

A\}

Amortizacao
Extraordinaria dos CRI":

A amortizacdo extraordinaria dos CRI, até o limite de 98%
(noventa e oito por cento) do saldo devedor dos CRI, nas
hipéteses de Amortizagdo Extraordindria Facultativa das
Debéntures, Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria das
Debéntures em Caso de Inadimpléncia, Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures, ou no caso de
recebimento antecipado dos Créditos Imobilidrios pela
Emissora, de forma parcial, por qualquer outro motivo, desde
gue tais Créditos Imobilidrios ndo sejam destinados ao Fundo
de Reserva e/ou ao Fundo de Despesas, nos termos deste
Termo de Securitizagao;

Amortizacao
Extraordinaria
Compulséria da
Atualizacdo Monetaria”

A amortizagdo extraordinaria compulsoria, de 100% (cem por
cento) dos recursos provenientes da atualizagdo monetaria
pelo IPCA, conforme definida no Anexo XI ao presente
documento;

“ANBIMA":

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, pessoa juridica de direito privado,
com sede cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, bloco II, conjunto 704,
Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
34.271.171/0001-77;

“Anuncio de
Encerramento”:

O anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do Anexo
M a Resolugdo CVM 160;




ANBIMA

[==]

“Anuncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, §39,
da Resolugao CVM 160;

“Assembleia Geral”:

A assembleia especial de investidores dos CRI, a ser realizada
em conformidade com o previsto neste Termo de
Securitizagdo e na regulamentacado aplicavel;

“Atualizacdo Monetaria”:

A atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitario, qual seja,
o IPCA, apurado e divulgado mensalmente, desde a primeira
Data de Integralizagdo dos CRI ou desde a Data de Calculo
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a
proxima Data de Calculo, sendo o produto da Atualizagdo
Monetaria automaticamente incorporado ao Valor Nominal
Unitario (e a propria definicdo de Valor Nominal Unitario) ou,
se for o caso, ao saldo do Valor Nominal Unitario (e a propria
definicdo de sado do Valor Nominal Unitario) calculado de
forma pro rata temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, nos termos deste Termo de
Securitizacao;

“Auditor Independente do

Patrimoénio Separado”:

A UHY Bendoraytes & Cia Auditores Independentes, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.
Jodo Cabral de Mello Neto, 850, bloco 3 - salas. 1301 a 1305,
CEP 22775-057, inscrita no CNPJ/MF sob o no©
42.170.852/0001-77, ou o prestador que vier a substitui-la,
na qualidade de auditor independente registrado na CVM e
responsavel pela elaboracdo das demonstragdoes contabeis
individuais do Patrimbnio Separado na forma prevista na
Resolucao CVM 60;

“Boletins de Subscricao”:

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverdao os CRI e formalizardo a sua
adesdao a todos os termos e condigdes deste Termo de
Securitizacdo e da Oferta;

\\g":

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdao - Balcao B3, instituicao
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e
liguidagao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, na Praca Anténio Prado, n° 48, 6°
andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
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09.346.601/0001-25;

“Cascata de Pagamentos”:

A ordem de prioridade de pagamentos a ser seguida, nos
termos deste Termo de Securitizacdo e dos demais
Documentos da Operacao;

“Certificadora”:

A NINT - Natural Intelligence Ltda., sociedade com sede na
Rua Lauro Muller, n® 116, sala 3507, na cidade do Rio de
Janeiro, no estado do Rio de Janeiro, CEP 22290-160, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 09.212.050/0001-07;

“Certificadores Pré-
Aprovadas”:

As seguintes empresas certificadoras: (a) BVQI do Brasil
Sociedade Certificadora Ltda., CNPJ/MF: 72.368.012/0002-
65; (b) ASB Assessoria Empresarial Ltda., CNPJ]/MF:
15.190.980/0001-00; ou (c) KPMG Assessores Ltda.,
CNPJ/MF: 05.490.840/0001-01;

“Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis”:

A cessdo fiducidria sobre os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis), a ser constituida pela SPE Barra do
Quarai em garantia do adimplemento das Obrigagdes
Garantias, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis;

“CETIP21":

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente de
negociacdo secunddria de titulos e valores mobilidrios
administrado e operacionalizado pela B3;

“CNPJ/ME":

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda;
“"COFINS": A Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade Social;
“Caddigo Civil": A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada;

“Cdédigo de Processo

Civil":

A Lein© 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

“Conta Centralizadora”:

A conta n° 44.802-0, agéncia 3100, mantida junto ao Itad
Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual os
recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios e os Direitos

10
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Creditorios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no
Contrato de Cessdao Fiducidaria de Recebiveis) serdo
depositados, respeitadas as disposicdes a respeito do
Montante Pagamento Direto (conforme definido no Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis), nos termos do Contrato

de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

“Contador do Patrimdnio

Separado”:

A Contabil Guararapes S/S Ltda., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Nova Independéncia, 409-
13, CEP 04570-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
48.756.191/0001-42, contratada pela Emissora para realizar
a contabilidade das demonstracgées financeiras do Patrimonio
Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes, ou o prestador que vier a substitui-la,
na qualidade contador responsavel pela elaboracdo das
demonstracdes do
Separado, na forma prevista na Resolucdo CVM 60;

contabeis individuais Patrimonio

“Contrato de Alienacéo

Fiduciaria de Cotas”:

Cada “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo
Fiduciaria de Cotas em Garantia e Outras Avencgas” celebrado
entre a Devedora, a SPE Barra do Quarai e a Securitizadora,
nesta data;

“Contrato de Alienacéo

Fiduciaria_de Propriedade

Superficiaria”:

A “Escritura Publica de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria
de Propriedade Superficiaria em Garantia e Outras Avencas”
celebrado entre a SPE Barra do Quarai e a Securitizadora;

“Contrato de Cessao

Fiduciaria de Recebiveis”:

O ‘“Instrumento Particular de ConstituicGo de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencas”
celebrado entre a SPE Barra do Quarai e a Securitizadora,
nesta data;

“Contrato de

Distribuicdo”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, da Série Unica dos Certificados de Recebiveis
Imobiligrios da 352
Securitizacdo”, celebrado entre a Securitizadora, a Devedora,

Emissdo da Canal Companhia de

a SPE e o Coordenador Lider, para reger a distribuicdo dos
CRI;

“Contratos de Garantia”:

Em conjunto, o Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Cotas, o

Contrato de Cessédo Fiduciaria de Recebiveis e o Contrato de

11
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Alienacdo Fiduciaria de Propriedade Superficiaria;

“Coordenador Lider”:

A instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios contratada para atuar como instituicao
intermediaria lider da Oferta, nos termos do Contrato de
Distribuicdo;

“Cotas":

100% (cem por cento) das cotas de emissao da SPE Barra do
Quarai, nesta data ou no futuro (de forma automatica);

“Créditos Imobilidrios”:

Os direitos creditérios oriundos das Debéntures, bem como
de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora em virtude da emissdo das Debéntures, nos termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo o principal
e a totalidade dos acessoérios, tais como atualizagao
monetaria, remuneragdo, encargos moratérios, multas,
eventuais indenizacbes e outras penalidades e/ou direito de
regresso, garantias, reembolso de despesas, custas,
honorarios e demais encargos legais e contratuais previstos
na Escritura de Emissao;

“ﬂ”:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da série Unica da
352 (trigésima quinta) emissdo da Securitizadora, lastreados
nos Créditos Imobiliarios, emitidos nos termos deste Termo
de Securitizagdo;

“CRI em Circulacdo”:

Significa todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos
(i) os que sejam de titularidade da Emissora, da Devedora
e/ou da SPE e/ou que a Emissora possua em tesouraria; (ii)
0s que sejam de titularidade (direta ou indireta) de
sociedades ou veiculos de investimento ligados a Emissora, a
Devedora e/ou a SPE, ou de fundos de investimento
administrados por sociedades ou veiculos de investimento
ligados a Emissora, a Devedora e/ou a SPE, assim entendidas
sociedades ou veiculos de investimento que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
sociedades ou veiculos de investimento sob controle comum,
incluindo, sem limitagao, sdcios relevantes da Emissora, da
Devedora, da SPE e/ou de suas controladas; (iii) os que
sejam de titularidade de qualquer dos proprietarios do Imével
Destinagdo; ou (iv) qualquer de diretores, conselheiros,
acionistas, bem como seus conjuges, companheiros,
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ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau da Emissora, da Devedora e/ou da SPE, conforme
aplicavel; e (v) pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses, para fins de determinacdo de quérum em
Assembleias Gerais de Titulares de CRI;

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Calculo”:

Cada data de calculo da Atualizagdo Monetaria e/ou da
Remuneracdao dos CRI, conforme previstas no Anexo II a este
Termo de Securitizagao;

“Data de Emissao”:

A data de emissao dos CRI, qual seja, 22 de agosto de 2023;

“Datas de
Integralizacdo”:

Cada data de integralizacdo dos CRI, que ocorrerdo durante
todo o Prazo Maximo de Colocagdo, observados os termos e
condicOes do Contrato de Distribuigao;

“Data de Pagamento”:

Cada data de pagamento do Valor Nominal Unitario e da
Remuneragdao dos CRI, conforme Anexo II deste Termo de
Securitizacdo;

“Data de Vencimento

Final”:

A data de vencimento final efetiva dos CRI, qual seja, 31 de
agosto de 2038;

“Debéntures”:

As debéntures simples, nao conversiveis em acoes, da
espécie com garantia real, em série Unica, da 13 (primeira)
emissao da Devedora, no valor total de R$ 15.500.000,00
(quinze milhGes e quinhentos mil reais), na data de sua
emissao;

“Decreto 6.306":

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado;

“Decreto 8.426":

O Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme
alterado;

“Decreto 9.580":

O Decreto n°® 9.580, de 22 de novembro de 2018, conforme
alterado;
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“Descaracterizacdo dos

Créditos Imobiliarios”:

A descaracterizacao dos Créditos Imobilidrios como créditos
imobiliarios elegiveis para lastrear emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, conforme decisdo judicial ou
administrativa proferida por um juizo ou por entidade
integrante da Administracao Publica;

nw

Despesas
Reembolsaveis”:

As despesas imobilidrias atinentes a construcdo e/ou reforma
do Imoével Destinacdo, que tenham sido incorridas pela
Devedora e/ou pela SPE em prazo igual ou inferior a 24 (vinte
e quatro) meses anteriores a data Anuncio de Encerramento
da Oferta. Esclarece-se, ainda, que o prazo de 24 (vinte e
quatro) meses retromencionado se refere apenas a data em
gue tais Despesas Reembolsaveis foram incorridas,
independentemente da data em que foi constituida a relagdo
contratual que deu origem as referidas Despesas
Reembolsaveis.

A\}

Despesas”:

Todas as despesas relativas a administracdo do Patriménio
Separado, a emissdao das Debéntures, a Emissdo dos CRI e
aos valores relacionados as despesas e custos incorridos ou
a serem incorridos para fins da Oferta, nos termos do Anexo
III a este Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos
da Operacao;

“Destinacdo dos

Recursos”:

A destinacdo dos recursos oriundos da integralizacdao das
Debéntures, a ser dada pela Devedora, qual seja, o
reembolso das Despesas Reembolsaveis;

“Devedora”:

A HCC Projetos Elétricos S.A., sociedade por acGes com sede
na cidade de Santa Maria, Estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Prefeito Evandro Behr, 6.266, Bairro Camobi, CEP
97110-800, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.261.798/0001-
74;

“Dia Util”:

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Documentos da
Operacdao”:

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissao; (ii) os Contratos de
Garantia; (iii) este Termo de Securitizagao; (iv) o Contrato
de Distribuicdo; (v) os Boletins de Subscricao dos CRI e os
boletins de subscricdo das Debéntures; (vi) os demais

instrumentos celebrados com prestadores de servigos
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contratados no ambito da Emissdo e da Oferta; (vii) os
aditamentos a quaisquer dos Documentos da Operacao;

“Efeito Adverso

Relevante”:

Qualquer efeito adverso prejudicial e relevante na situacao
(econdmica, financeira, operacional, comercial, regulatoria,
juridica ou reputacional) da parte respectiva, bem como nos
seus negécios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou
perspectivas, nos poderes ou na capacidade juridica e/ou
econdmico-financeira da parte respectiva de cumprirem
pontualmente quaisquer de suas obrigacdes nos termos da
Escritura de Emissao e/ou dos Documentos da Operacgao;

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

A Canal Companhia de Securitizacdo, sociedade por acoes,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1234, conjuntos 41, 42, 43
e 44, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n® 41.811.375/0001-19, registrada perante a
CVM na Categoria S1;

“Emissao”:

A emissao dos CRI, nos termos deste Termo de
Securitizagao;

“Encargos Moratorios”:

Multa moratoéria ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor total em atraso e juros de mora calculados
desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do
efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento)
ao més, sobre o montante assim devido, independentemente
de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial,
além das despesas incorridas para cobranga;

de Emissao”

“Escritura” ou “Escritura

O ‘“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis Em Acoes, de Espécie
Com Garantia Real e Com Garantia Fidejussdéria Adicional, em
Série Unica, da 12 (Primeira) Emissdo, para Colocacdo
Privada, da HCC Projetos Elétricos S.A."” celebrado nesta data
entre a Devedora, a SPE e a Securitizadora;

“Escriturador dos CRI":

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 22.610.500/0001-
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88, responsavel pela escrituracdo dos CRI;

“Eventos de Vencimento

Antecipado

Os eventos de vencimento antecipado das Obrigagdes
Garantidas, conforme descritos neste Termo de
Securitizagdo;

nw

Fianca”:

A fianga outorgada pela Fiadora, em garantia das Obrigacdes
Garantidas, no ambito da Escritura de Emissao;

“Fundo de Despesas”:

O fundo de despesas que sera constituido na Conta
Centralizadora, para fazer frente as Despesas vinculadas a
Emissao dos CRI;

“Fundo de Reserva”:

O fundo de liquidez e reserva que sera constituido na Conta
Centralizadora, como forma de garantir os pagamentos dos
CRI;

“Fundos”:

Em conjunto, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva;

“Garantias”:

Em conjunto, o Fundo de Reserva, a Alienagao Fiduciaria de
Cotas, a Alienacdo Fiduciaria de Propriedade Superficiaria, a
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e a Fianga;

“IBGE":

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IGPM™:

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas;

“Imovel SPE Barra do

Quarai” ou “Imaovel
Destinacdo”:

A fracdo objeto da propriedade superficiaria equivalente a
1,79% (um inteiro e setenta e nove centésimos por cento)
da area total do imdvel matriculado sob o n°® 29.689, perante
o Cartorio do Oficio de Registro de Imdveis de Uruguaiana,
no Estado do Rio Grande do Sul, fracdao esta que corresponde
a 75.000 (setenta e cinco mil) metros quadrados ou seja,
7,50 (sete inteiros e cinquenta centésimos) hectares do
imovel objeto da matricula retromencionada, incluindo o
subsolo, caracterizada conforme Memorial Descritivo e Planta
da area, nos termos da “Escritura Publica de Constituicdo de
Direito Real de Superficie” lavrada perante o 1° Tabelionato
de Notas de Uruguaiana em 2 de junho de 2023, registrada

sob o R. 10-29.686 da respectiva matricula, em 30 de junho
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de 2023.

“Indice de Cobertura

Inicial”:

O seguinte indice de cobertura inicial ser cumprido pela
Devedora somente durante o intervalo temporal que se inicia
no 7° (sétimo) més (inclusive) contado da data de emissdo
das Debéntures e termina no 13° (décimo terceiro) més
(exclusive) contado da data de emissao das Debéntures,
sendo certo que os termos utilizados na férmula abaixo estao
definidos na Escritura de Emissao:

Indice de Cobertura Inicial:

(EBITDA do Projeto — Impostos — Capex — Variacdo de Necessidade de Capital de Giro)
PMT CRI

= > 1,20

“Indice de Cobertura

Permanente”:

O seguinte indice de cobertura permanente ser cumprido pela
Devedora a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive)
contado da data de emissdo das Debéntures, até a liquidacao
integral das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que os
termos utilizados na férmula abaixo estdo definidos na
Escritura de Emissao:

Indice de Cobertura Permanente :

(EBITDA do Projeto — Impostos — Capex — Variagdo de Necessidade de Capital de Giro) __
PMT CRI

> 1,30

“Indice de Cobertura”:

Em conjunto, o Indice de Cobertura Inicial e o Indice de
Cobertura Permanente, a depender da data de aplicagcao ou
utilizacao de tal termo definido;

“Indice Financeiro”:

O seguinte indice financeiro, a ser mantido pela Devedora até
a liguidacao integral das Obrigacdes Garantidas:

Para a primeira verificacdo anual, a ser realizada no ano de

2024 com relacdo as demonstracées financeiras auditadas da

Devedora relativas ao exercicio social findo em 31 de

dezembro de 2023:

Indice Financeiro: Divida Liquida (conforme definido na
Escritura de Emissdao) / EBITDA (conforme definido na
Escritura de Emissao) = menor ou igual a 4 (quatro inteiros)

17



4
t

ANBIMA

[==]

Para a segunda verificacdo anual, a ser realizada no ano de

2025 com relacao as demonstracgoes financeiras auditadas da
Devedora relativas ao exercicio social findo em 31 de

dezembro de 2024: indice Financeiro: Divida Liquida /

EBITDA = menor ou igual a 3,5 (trés inteiros e cinco décimos)

A partir da terceira verificacdo anual, a ser realizada no ano
de 2026 com relacdo as demonstracoes financeiras auditadas

da Devedora relativas ao exercicio social findo a partir de 31

de dezembro de 2025: indice Financeiro: Divida Liquida /
EBITDA = menor ou igual a 3 (trés inteiros).

“Instituicao Custodiante”

ou “"Agente Registrador”:

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4% andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°
22.610.500/0001-88;

“Instrucdo Normativa RFB

1.037":

A Instrucdo Normativa RFB 1.037, de 04 de junho de 2010,
conforme alterada;

“Instrucdo Normativa RFB

1.585":

A Instrucao Normativa RFB n© 1.585, 31 de agosto de 2015,
conforme alterada;

“Investidores”:

Em conjunto, conforme aplicavel, os Investidores
Profissionais e os Investidores Qualificados;

“Investidores
Profissionais”:

Aqueles investidores referidos nos artigos 11 e 13 da
Resolucdo CVM 30;

“Investidores

Qualificados”:

Aqueles investidores referidos nos artigos 12 e 13 da
Resolucdo CVM 30;

“Investimentos
Permitidos”:

As aplicagdes financeiras que poderdo ser realizadas
utilizando os recursos da Conta Centralizadora, os quais
serdo aplicados pela Securitizadora em (i) titulos de emissao
do Tesouro Nacional; (ii) certificados de depodsito bancario
(CDB) de emissao das seguintes instituicdes financeiras:
Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Ital Unibanco
S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A., com liquidez diaria; e/
ou (iii) fundos de investimento referenciados nas taxas

médias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros em um
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dia, “over extra grupo”, expressados na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados e divulgados diariamente pela B3 (conforme
abaixo definido), administrados pelas instituicdes financeiras
anteriormente mencionadas ou pelo Banco Fator S.A.,
incluindo empresas de seu conglomerado;

“IOF/Cambio”:

O Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio;

“IOF/Titulos”:

O Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores

x o,

Anticorrupcao”:

Mobiliarios;

“IPCA": O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo IBGE;

“IRPE" O Imposto de Renda Pessoa Fisica;

“IRPJ” O Imposto de Renda Pessoa Juridica;

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“ISS™: O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;

“JUCESP": A Junta Comercial do Estado de S3do Paulo;

“Legislacao Toda e qualquer norma que trata de corrupgao, crimes contra

a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagao
de bens, direitos e valores, terrorismo ou financiamento ao
terrorismo, ou contra o sistema financeiro, o mercado de
capitais ou a administracao publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar
responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos
do Decreto-Lei n© 2.848/1940, das Leis n° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, n© 7.492, de 16 de junho de 1986, n©
8.137, de 27 de dezembro de 1990, n° 8.429, de 2 de junho
de 1992, n% 8.666, de 21 de junho de 1993 (ou outras
normas de licitagGes e contratos da administragdo publica),
n° 9.613, de 3 de margo de 1998, n° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, e n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
do Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, do U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e do UK Bribery
Act 2010, ou qualquer legislacdo ou regulamentagdo aplicavel
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que implemente o OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign  Public  Officials in International Business
Transactions;

“Lei 6.385": A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

“Lei 6.404"” ou “Lei das
Sociedades por Acdes”:

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei 8.981": A Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

“Lei 9.514": A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

“Lei 9.532": A Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme
alterada;

“Lei 9.718": A Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme
alterada;

“Lei 10.637": A Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme
alterada;

“Lei 10.833": A Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Lei 10.931": A Lein©10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei 11.033": A Lei n©11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei 11.101™: A Lei n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme
alterada;

“Lei 12.846": A Lei n® 12.846 de 1° de agosto de 2013, conforme alterada;

“Lei 14.186": A Lei n° 14.186 de 15 de julho de 2021, conforme alterada;

“Lei 14.430": A Lei n° 14.430 de 3 de agosto de 2022, conforme alterada;

“Materiais e Os materiais e equipamentos adquiridos no ambito da
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Equipamentos”:

Destinacdo dos Recursos;

“"MDA":

O MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Montante Minimo”:

7.000 (sete mil) CRI;

“MP 2.158":

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme alterada;

“Obrigacoes Garantidas”:

(i) A totalidade das obrigacdes assumidas pela Devedora,
relativas ao pagamento do saldo do valor total da emissdo
das Debéntures, da atualizagdo monetaria das Debéntures,
da remuneracdo das Debéntures, do saldo devedor dos CRI
e dos demais encargos e acessorios, relativos as Debéntures,
a Escritura de Emissao, aos CRI e a qualquer dos demais
Documentos da Operacao, quando devidos, seja nas
respectivas datas de pagamento ou em decorréncia de
vencimento antecipado, conforme previsto na Escritura de
Emissdo; (ii) dos custos e despesas incorridos e a serem
incorridos em relagdo a emissdo das Debéntures, a emissao
dos CRI e a Oferta, observado o disposto nos Documentos da
Operagdo; (iii) quaisquer outras obrigacGes pecuniarias
assumidas pela Devedora e/ou pela SPE, nos termos da
Escritura de Emissao e de quaisquer dos demais Documentos
da Operacdo, incluindo obrigacbes de pagar honorarios,
despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou
indenizacles, nos termos previstos na Escritura de Emissao
ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao; e (iv)
as obrigacbes de ressarcimento de toda e qualquer
importancia que a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario
e/ou os Titulares de CRI, comprovadamente venham, de
forma justificada, a desembolsar nos termos da Escritura de
Emissdao e dos demais Documentos da Operagao, conforme
aplicavel, para a defesa de seus interesses na qualidade de
credores dos Créditos Imobilidrios, preservacao ou exercicio
de seus direitos, para cobranga, judicial ou extrajudicial, e/ou
em decorréncia da constituicdo, manutencdo, realizagdo,
consolidagcdo e/ou excussao ou execucdo de qualquer das
Garantias;

21



torregulas

ANBIMA

[==]

“Oferta”:

A oferta publica de distribuicdo dos CRI, sujeita ao rito
automatico de registro perante a CVM, sob o regime de
melhores esforgos de colocacdo, nos termos do artigo 26,
inciso VIII, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160;

“Partes Relacionadas”:

Com relagdo a uma pessoa, seus soécios, acionistas,
conselheiros, diretores, executivos ou mandatarios;

“Patrimobnio Separado”:

O patriménio constituido em favor dos Titulares dos CRI, apos
a instituicio do Regime Fiducidrio, pelos Créditos
Imobilidrios, incluindo, sem limitagcdao, as Garantias, o Fundo
de Reserva, o Fundo de Despesa, os Investimentos
Permitidos, os valores a serem depositados na Conta
Centralizadora, os valores referentes a integralizagdo dos CRI
e os bens e direitos, acessérios ou ndo, decorrentes dos bens
e direitos que sejam abrangidos pelo Regime Fiduciario, nos
termos deste Termo de Securitizagao, o qual ndo se confunde
com o patrimb6nio comum ou com outros patrimonios
separados da Emissora e destina-se exclusivamente a
liguidacdo dos CRI, a que esta vinculado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo do
Patrimobnio Separado e suas obrigagoes fiscais;

“&”:

A Contribuicdo para o Programa de Integracao Social;

“Prazo Maximo de
Colocacao”:

O prazo maximo de colocagdo dos CRI, o qual sera de 180
(cento e oitenta) dias contados da data da divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, §39°, da
Resolugdao CVM 160;

“Preco de Integralizacdo”:

O preco a ser pago pela integralizagao dos CRI, o qual sera o
Valor Nominal Unitario, sendo que, caso qualquer dos CRI
seja integralizado posteriormente a primeira Data de
Integralizacdo, este sera integralizado pelo Valor Nominal
Unitario atualizado pela Atualizagdo Monetéria e acrescido da
Remuneragao, ambas computadas desde a primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) até a efetiva Data de Integralizacdo
dos CRI (exclusive);

“Prémio de Amortizacado

Extraordinaria

(i) 2% (dois por cento), a partir da data de emissao das
Debéntures até 12 (doze) meses (inclusive) contados da data

de emissdo das Debéntures; (ii) 1,5% (um inteiro e cinco
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Facultativa”:

décimos por cento) do 13° (décimo terceiro) més (inclusive)
contado da data de emissdo das Debéntures até o 24°
(vigésimo quarto) més (inclusive) contado da data de
emissdo das Debéntures; e (iii) 1% (um por cento) a partir
do 2509 (vigésimo quinto) més (inclusive) contado da data de
emissdao das Debéntures até a data de vencimento das
Debéntures (exclusive). O Prémio de Amortizacdo
Extraordindria Facultativa sera calculado sobre o saldo
devedor das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
referente a data do seu efetivo pagamento. Fica certo e
ajustado que ndo serd devido o Prémio de Amortizacdao
Extraordinaria Facultativa caso o saldo devedor dos CRI seja
inferior a 15% (quinze por cento) do Valor Total da Emissao;

“Prémio de Resgate
Antecipado Facultativo”:

(i) 2% (dois por cento), a partir da data de emissao das
Debéntures até 12 (doze) meses (inclusive) contados da data
de emissdo das Debéntures; (ii) 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) do 13° (décimo terceiro) més (inclusive)
contado da data de emissdo das Debéntures até o 24°
(vigésimo quarto) més (inclusive) contado da data de
emissdo das Debéntures; e (iii) 1% (um por cento) a partir
do 259 (vigésimo quinto) més (inclusive) contado da data de
emissdo das Debéntures até a data de vencimento das
Debéntures (exclusive). As Partes pactuam que o Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo sera calculado sobre o saldo
devedor das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
referente a data do seu efetivo pagamento. Fica certo e
ajustado que o Prémio de Resgate Antecipado ndo sera
devido caso o saldo devedor dos CRI seja inferior a 15%
(quinze por cento) do Valor Total da Emissao;

“Prestador Pré-
Aprovado”:

Qualquer uma das seguintes sociedades: (i) Grupo Energia -
Engenharia, Consultoria, Gerenciamento e Operacao e
Manutencao de Usinas Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.080.298/0001-36; e (ii) Gerar Servigos de Engenharia,
Operacao e Manutencao Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.598.268/0001-54;

A\Y

Propriedade
Superficiaria”:

A propriedade superficiaria sobre o Imoével SPE Barra do
Quarai, correspondente a 1,79% (um inteiro e setenta e nove
centésimos por cento) da area total do imovel matriculado
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sob o n° 29.689, perante o Cartoério do Oficio de Registro de
Imoveis de Uruguaiana, no Estado do Rio Grande do Sul,
fracdo esta que corresponde a 75.000 (setenta e cinco mil)
metros quadrados ou seja, 7,50 (sete inteiros e cinquenta
centésimos) hectares do imdvel objeto da matricula
retromencionada, incluindo o subsolo, caracterizada
conforme Memorial Descritivo e Planta da area, nos termos
da “Escritura Publica de Constituicdo de Direito Real de
Superficie” lavrada perante o 1° Tabelionato de Notas de
Uruguaiana em 2 de junho de 2023, registrada sob o R. 10-
29.686 da respectiva matricula, nos termos dos artigos 1.369
e seguintes do Cadigo Civil;

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciario constituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobilidrios, incluindo, sem limitacdo, as Garantias,
o Fundo de Reserva, o Fundo de Despesas, os Investimentos
Permitidos, os valores a serem depositados na Conta
Centralizadora, os valores referentes a integralizacdo dos CRI
e os bens e direitos, acessérios ou ndao, decorrentes dos bens
e direitos que sejam abrangidos pelo Regime Fiduciario, em
favor dos Titulares dos CRI, no ambito do Patrimonio
Separado, na forma do artigo 25 da Lei 14.430;

A\}

Remuneracdo”:

A remuneracao dos CRI, correspondente aos juros
remuneratérios de 10,50% (dez inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizacdao ou desde a Data de Calculo
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a
proxima Data de Calculo, exclusive, nos termos deste Termo
de Securitizacdo;

“Resgate Antecipado

Facultativo Total das

Debéntures”:

O resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures, acrescido do Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo, nos termos da Escritura de Emissao;

“Resgate Antecipado

Obrigatorio Total das

Debéntures”:

O resgate antecipado obrigatério da totalidade das
Debéntures, com a utilizagdo dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis), nos termos da Escritura de Emissao
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de Debéntures e do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis;

“Resgate Antecipado
Obrigatorio Total das

Debéntures em Caso de
Inadimpléncia”:

O resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com a
utilizacao dos recursos provenientes dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis), a ser realizada caso a
Devedora e/ou a SPE estejam inadimplentes em relagdo ao
cumprimento do covenant de Indice de Cobertura, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e do Contrato
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

“Resgate Antecipado dos

ﬂn:

O resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos deste
Termo de Securitizagao;

“Resolucdo CMN 4.373":

A Resolugao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29
de setembro de 2014, conforme alterada;

“Resolucdao CVM 17":

A Resolugdo da CVM n© 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdao CVM 30":

A Resolugdao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada;

“Resolucdo CVM 44":

A Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdao CVM 60":

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdao CVM 81":

A Resolugdo da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 160":

A Resolucdo da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

“SPE Barra do Quarai”,
“Fiadora” ou “SPE":

A Usina Barra do Quarai 1 SPE Ltda., sociedade por cotas de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Barra do
Quarai, Estado do Rio Grande do Sul, na Rodovia BR 472 KM
624, s/n, Zona Rural, CEP 97.538-000, inscrita perante o
CNPJ/MF sob 0 n© 43.915.754/0001-84;
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“Taxa Substitutiva”:

A taxa a ser utilizacdo para a Atualizagdo Monetaria, no caso
de extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de
apuracao do IPCA, ou, ainda, no caso de sua extincdo ou
impossibilidade de sua aplicacdo por imposicao legal ou
determinacdo judicial, qual seja: (i) a taxa que vier
legalmente a substituir o IPCA; ou (ii) no caso de inexistir
substituto legal para o IPCA, a taxa a ser decidida no ambito
da Assembleia Geral convocada para tanto, nos termos deste

Termo de Securitizagao;

“Termo de Securitizacao”:

Este “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
Série Unica da 352 (Trigésima Quinta) Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos

Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”;

“Titulares dos CRI":

Os investidores subscritores e detentores dos CRI;

“Tributos”:

Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos,
contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir sobre os pagamentos feitos
pela Devedora no ambito da Escritura de Emissao;

“Valor das Despesas Flat":

O montante necessario para fazer frente as Despesas flat da
Emissdo, conforme o Anexo III;

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”:

R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais);

“Valor Minimo do Fundo de

Reserva”:

O montante equivalente a R$ 620.000,00 (seiscentos e vinte
mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA acumulado dos
ultimos 12 (doze) meses contados da data de emissdao das
Debéntures;

“Valor Nominal Unitario”:

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a R$
1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

“Valor Total da Emissao”:

R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais).

1.2.

Prazos. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto

se expressamente indicado de modo diverso.
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1.3. Aprovacdo da Emissdao. A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de

acordo com as deliberagdes tomadas pelos diretores da Emissora, reunidos em reunido da
diretoria da Emissora, realizada nesta data, cuja ata sera registrada na JUCESP no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis contados desta data.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, juntamente com os seus
acessorios e as Garantias, sem qualquer coobrigacao por parte da Emissora, aos CRI, cujas
caracteristicas sdao descritas neste Termo de Securitizagao.

2.1.1. Os Créditos Imobiliarios somente poderdo ser objeto de substituicdo nas hipdteses
previstas no artigo 18, paragrafo 39, da Resolugao CVM 60.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados. A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI os Créditos Imobiliarios, de
sua titularidade, e as Garantias.

2.2.1. A Emissora declara que os Créditos Imobilidarios ndo se encontram vinculados a
nenhuma outra emissdo de certificados de recebiveis.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As caracteristicas dos Créditos

Imobilidrios vinculados a este Termo de Securitizagdo, estdo descritas e individualizadas
no Anexo I deste Termo de Securitizacdo.

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI. Os pagamentos relativos aos Créditos
Imobilidrios e as Garantias serdo computados e integrardo o lastro dos CRI, até sua integral
liguidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios
e/ou provenientes da excussao das Garantias estdo e estardo expressamente vinculados
aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras
obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios, as Garantias, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora:

a) constituem PatrimoOnio Separado titularizado pela Emissora, que nao se confunde
com o seu patrimbénio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade da
Emissora decorrentes da constituigdo de regime fiducidrio no ambito de outras emissoes
de certificados de recebiveis;

b) permanecerdo segregados do patrim6nio comum da Emissora e de outros
patrimonios separados da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI;
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c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos
custos da administracdo e de obrigagoes fiscais correlatas;

d) estao isentos e imunes de qualquer agdo ou execugao promovida por credores
da Emissora;

e) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI e do Patrimonio
Separado a que estdo vinculados.

2.5. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobilidrios, no

valor total de R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais), na data de
emissdo das Debéntures, foram adquiridos pela Emissora nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures e do boletim de subscricdo das Debéntures.

2.6. Custédia das Debéntures (lastro). A totalidade das Debéntures sera custodiada pela

Instituicdo Custodiante, a qual atuara na qualidade de custodiante e sera responsavel pela
guarda em custédia de 1 (uma) via eletronica da Escritura de Emissdo, de 1 (uma) via
eletronica de cada um dos Contratos de Garantias e de 1 (uma) via eletronica do Termo
de Securitizacdo, e de seus eventuais aditamentos respectivos, conforme aplicavel. Devera
a Devedora disponibilizar a Instituicdo Custodiante quaisquer presentes ou futuros
documentos retromencionados no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da respectiva
assinatura.

2.7. Garantias. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI, sendo que, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacdes
Garantidas, serdo constituidas as Garantias, nos termos da Escritura de Emissdo e dos
Contratos de Garantia. Adicionalmente, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas
também sdo considerados como garantias da Emissao, observadas as regras especificas
para cada um deles, conforme previstas na Escritura de Emissdao, sendo certo que o
disposto nos itens abaixo sera aplicavel, de forma comum, a ambos os Fundos:

a) a Devedora e a SPE ndo poderdo, em qualquer hipdtese, abster-se do cumprimento
de suas obrigagbes previstas nos Documentos da Operacao em razao da constituicdao dos
Fundos ou, ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos de um determinado
Fundo para quitagao de eventuais obrigacdes inadimplidas;

b) os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos na

Escritura de Emissdo para o respectivo Fundo, e exclusivamente por decisdao da
Securitizadora, de forma que a Devedora e a SPE nao terao poder de decisao sobre o uso
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desses recursos enquanto estiverem depositados na Conta Centralizadora;

C) sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessario para a manutencao da
Emissdo e defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora
podera utilizar os recursos eventualmente existentes em um determinado Fundo para os
objetivos de outro Fundo e/ou para o pagamento de Obrigagdes Garantidas e quaisquer
obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou pela SPE nos Documentos da Operacao; e

d) a hipétese acima ndo altera em qualquer aspecto as obrigagdes da Devedora e/ou
da SPE em cumprir suas obrigacOes, tais como a obrigacdo de recomposicao dos Fundos e
tampouco o pagamento das Obrigaces Garantidas.

2.7.1. Fundo de Reserva. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela
Securitizadora para cobrir a eventual inadimplemento de obrigagdes pecuniarias por parte
da Devedora e/ou de SPE assumidas nos Documentos da Operacao. A Securitizadora
devera reter do montante por ela recebido a titulo de integralizacdo dos CRI, para os fins
de constituicdo do Fundo de Reserva na Conta Centralizadora, o Valor Minimo do Fundo de
Reserva, sendo que o Fundo de Reserva sera verificado e calculado pela Securitizadora no
Dia Util imediatamente seguinte a cada Data de Pagamento. Caso, em qualquer verificacdo
pela Securitizadora, os recursos depositados no Fundo de Reserva tornem-se inferiores ao
Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Devedora deverd aportar na Conta Centralizadora,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo da Securitizadora
nesse sentido, o montante necessario ao atingimento do Valor Minimo do Fundo de
Reserva, conforme previsto na Escritura de Emissao de Debéntures.

2.7.1.1.  Os recursos do Fundo de Reserva poderdo ser investidos nos Investimentos
Permitidos, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade ou performance.

2.7.1.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos
Permitidos integrardao o Patriménio Separado dos CRI, contabilizados sobre o Fundo de
Reserva. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes
das aplicagcbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicacdoes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de
conduta dolosa ou negligente da Securitizadora.

2.7.1.3. A Securitizadora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, liberar eventual saldo remanescente do
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Fundo de Reserva, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicagdo nos
Investimentos Permitidos, para a Devedora, em conta a ser indicada oportunamente por
esta. A liberacdo acima somente poderd ser realizada apds a emissao do relatério de
encerramento dos CRI (termo de quitagdo) pelo Agente Fiduciario, o que devera ocorrer
em até 3 (trés) Dias Uteis apds o evento de resgate total dos CRI na B3, conforme o §1°
do artigo 32 da Lei 14.430.

2.8. Destinacdo dos Recursos dos Créditos Imobilidrios. Os recursos oriundos da

emissdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, serdo utilizados pela SPE para o
reembolso das Despesas Reembolsaveis.

2.8.1. Caso aplicavel, a Devedora devera transferir os recursos oriundos das Debéntures
para a SPE, para o reembolso das Despesas Reembolsaveis aplicaveis, por meio de aporte
de capital, mituo ou adiantamento para futuro aumento de capital, e, na qualidade de
soOcia Unica da SPE, devera tomar todas as providéncias necessarias para que a SPE utilize
tais recursos nos termos da Escritura de Emissao, respeitada a Destinacdao dos Recursos.

2.8.2. A Devedora declarou, por meio da Escritura de Emissdo, que é cotista Unica da
SPE e assumiu a obrigacdo de manter a propriedade de 100% (cem por cento) das cotas
representativas do capital social da SPE, até o integral adimplemento das Obrigagoes
Garantidas.

2.8.3. Para os fins de esclarecimento, a Devedora incorreu em despesas imobiliarias
atinentes a construcdo e/ou reforma do Imodvel Destinagdao e, ato seguinte, realizou a
transferéncia da propriedade sobre os materiais e equipamentos adquiridos para os fins da
construcdo e/ou reforma do Imédvel Destinacdo a SPE.

2.9. As Despesas Reembolsaveis estdo detalhadas no Anexo X a este Termo de
Securitizacdo e foram objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario, motivo pelo qual a
Devedora forneceu ao Agente Fiduciario todo e qualquer documento necessario a sua
comprovacao, inclusive, mas sem limitacdo, notas fiscais e comprovantes de pagamentos
relacionados as Despesas Reembolsaveis.

2.9.1. A Devedora e a SPE declararam, por meio da Escritura de Emissao, que as
Despesas Reembolsaveis ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios e, neste sentido, a Emissora declara, neste ato, que as Despesas
Reembolsdaveis ndo estao vinculadas a qualquer outra emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios.

2.9.2. Para fins de comprovagdao da Destinacdo dos Recursos ao pagamento das

Despesas Reembolsaveis, a Devedora encaminhou previamente ao Agente Fiduciario, com
copia para a Securitizadora, o relatério das informacgdes das Despesas Reembolsaveis, nos
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termos do Anexo X do presente Termo de Securitizagdo, acompanhado dos documentos
comprobatérios da referida destinagdo, comprovando o total de R$ 15.500.000,00 (quinze
milhdes e quinhentos mil reais) a titulo de Despesas Reembolsaveis, conforme verificacao
realizada pelo Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario envidou e continuara envidando seus
melhores esforcos para obter a documentacdo necessaria a fim de proceder com a
verificacdo da Destinacdo dos Recursos.

2.10. Conforme retromencionado, a alocacao dos recursos captados em decorréncia da
integralizagdo das Debéntures para o Imodvel Destinagao ocorrerd por meio do reembolso
das Despesas Reembolsaveis, de modo que ndo ha a necessidade de inclusdo, neste Termo
de Securitizacdo, de cronograma indicativo. Nesse sentido, os recursos captados em
decorréncia da integralizacdo das Debéntures deverdo receber a Destinacdo dos Recursos
prevista acima em data anterior a data de vencimento final dos CRI, nos termos do Termo
de Securitizacdo, sendo certo que tais obrigacbes da Devedora e da SPE quanto a
Destinacdo dos Recursos, o envio das informagdes e comprovagoes ao Agente Fiduciario e
as obrigacdes do Agente Fiducidrio com relacdo a verificacdo da Destinacdo dos Recursos,
perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos
recursos seja comprovada, independentemente se houver a declaragdao de vencimento
antecipado e/ou a ocorréncia de resgate antecipado das Debéntures e dos CRI.

2.11. Considerando que a Destinacao dos Recursos sera integralmente cumprida por
meio do reembolso das Despesas Reembolsaveis, apds a comprovagao de tal reembolso,
ndo havera a obrigacdo da realizagdo de comprovacbes adicionais pela Devedora a
Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario. Adicionalmente, sempre que razoavelmente
solicitado por escrito ou sempre que em decorréncia de quaisquer solicitacbes efetuadas
por autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinagOes judiciais,
administrativas ou arbitrais ou de qualquer outro 6rgdo regulador, ao Agente Fiduciario
e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacGes legais e exigéncias de
orgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias das notas fiscais ou
notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato “XML"” de autenticacdo das notas
fiscais (conforme o caso), comprovantes e pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta Destinacdo dos Recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatérios solicitados para o acompanhamento da Destinagdo dos Recursos, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiducidrio ou em
menor prazo caso solicitado por autoridades governamentais.

2.12. O Agente Fiducidrio devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos
termos desta clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento

da Destinacao dos Recursos aqui estabelecida.

2.13. A Devedora e a SPE se obrigaram, nos termos da Escritura de Emissdo, em carater
irrevogavel e irretratavel, em regime de solidariedade, a indenizar a Securitizadora, os
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Titulares de CRI e/ou o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que estes
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia (i) da utilizacdo dos recursos
oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida os Documentos da Operagéo;
ou (ii) da eventual Descaracterizacao dos Créditos Imobiliarios.

2.14. A Devedora e as SPE declararam e garantiram, por meio da Escritura de Emissao,
que os valores a serem gastos na Destinacao dos Recursos nao foram objeto de destinagao
no ambito de outras emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em
dividas ou créditos da Devedora.

2.15. Coube e cabera, conforme o caso, a Devedora e a SPE a verificacdo e analise da
veracidade dos documentos encaminhados para fins de comprovacao da Destinacdao dos
Recursos, atestando, inclusive, que, no seu melhor conhecimento, de acordo com as
melhores praticas de mercado, estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo
cabendo ao Agente Fiducidrio e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacGes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da Devedora ou da SPE, ou ainda qualquer
outro documento que |lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagdes e documentos disponibilizados pela Devedora e/ou pela SPE.

2.16. A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda dos documentos que
comprovem a utilizagcdo dos recursos obtidos pela Devedora em razao do recebimento do
preco de integralizagdo das Debéntures.

2.17. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizaram e ndo realizarao diretamente
o acompanhamento fisico das obras do projeto imobilidrio junto ao Imdvel Destinacdo, as
quais a Devedora declara, nos termos da Escritura de Emissdao, que se encontram
concluidas nesta data. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario
poderd contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar as informacbes e
documentos comprobatérios disponibilizados pela Devedora e/ou pela SPE para a
comprovacdo da Destinacdo dos Recursos, as expensas do Fundo de Despesas €, caso este
seja insuficiente, as expensas da Devedora, mediante a contratagdo de um Prestador Pré-
Aprovado ou a apresentacdo de 3 (trés) propostas comerciais pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario para a aprovacdo pela Devedora, que devera se manifestar no prazo de
30 (trinta) dias corridos contados do seu recebimento, sendo certo que (i) caso a Devedora
nao se manifeste ou ndo realize a aprovagdao dentro do prazo retromencionado, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario poderdo aceitar a proposta que contiver o menor
valor para a prestagao dos servigos respectivos; e (ii) caso tenha ocorrido ou esteja em
curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a apresentacdo de propostas a
Devedora ndo sera necessaria, sendo certo que, caso seja possivel, sera dada preferéncia
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para a contratacdo de um Prestador Pré-Aprovado.

2.18. Para os fins do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021
atualmente em vigor, a insercdo de novos imdveis como Imédvel Destinagdo ou a exclusdo
e substituicdo do Imdvel Destinacao, devera ser (i) solicitada a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario, por meio do envio de notificacdo pela Emissora nesse sentido; (ii) apos o
recebimento da referida notificagdo, a Securitizadora deverad convocar Assembleia Geral
de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, cuja deliberacdo em primeira convocacdo,
deverd observar o quérum de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI
e, em segunda convocacdo, devera observar o quérum de 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral, nos termos previstos no Termo
de Securitizacao; e (iii) caso a insercao ou a exclusdo seja aprovada em Assembleia Geral
pelos Titulares de CRI, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura
de Emissao e ao Termo de Securitizagdo, assim como aos demais Documentos da Operacao
necessarios, a serem elaborados pela Securitizadora (as expensas da Devedora ou do
Fundo de Despesas) e celebrados no prazo de até 30 (trinta) dias corridos apos a
aprovacdao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, sendo que a formalizacdo de tal
aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em
questao.

2.19. A Devedora e a SPE declararam, de forma irrevogavel e irretratavel, por meio da
Escritura de Emissdo, que os Materiais e Equipamentos, uma vez incorporados ao Imével
Destinacdo por meio da (a) construcdao da usina de geracao de energia fotovoltaica no
Imovel Destinacdo; e (b) averbacdo de tais Materiais e Equipamentos na matricula do
Imével Destinacdo, a qual devera ser concluida no prazo de 120 (cento e vinte) dias
contados desta data, serdo partes integrantes do Imével Destinacdo por meio de acessao,
nos termos do artigo 1.248, inciso V, do Cédigo Civil, de modo que os direitos creditorios
oriundos das Debéntures sdo caracterizados como créditos imobiliarios e estdo aptos a
lastrear a emissao dos CRI.

3. IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

a) Emissdo: os CRI representam a 352 (trigésima quinta) emissdo da
Securitizadora;

b) Séries: os CRI serdo emitidos em série Unica;

c) Classes: nao ha;
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d) Quantidade de CRI: serdo emitidos 15.500 (quinze mil e quinhentos) CRI;

d.l) Distribuicdo Parcial: sera admitida distribuicdo parcial dos CRI, observada a

colocagdo de, no minimo, o Montante Minimo, até o final do Prazo Maximo de Colocagao.
Nesse sentido, caso, findo o Prazo Maximo de Colocacao, (i) ndo tenham sido efetivamente
subscritos e integralizados CRI representativos de, no minimo, o Montante Minimo, os CRI
e a Oferta serdo canceladas pela Securitizadora, e as Debéntures serdo canceladas pela
Devedora, sendo certo que os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI
deverdo ser integralmente restituidos aos seus respectivos titulares; ou (ii) tenham sido
efetivamente subscritos e integralizados CRI representativos de, no minimo, o Montante
Minimo, mas nao tenha sido subscrita e integralizada a totalidade dos CRI, os CRI ndo
subscritos e integralizados serdo cancelados pela Securitizadora, assim como as
Debéntures a eles respectivos serdo canceladas pela Devedora;

e) Valor Total da Emissdo: R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil
reais), na Data de Emissao;

f) Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario dos CRI sera de R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao;

g) Prazo dos CRI e Data de Vencimento: os CRI terdo prazo de 5.488 (cinco mil,

guatrocentos e oitenta e oito) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, na Data de Vencimento Final;

h) Atualizacdo Monetéaria: o Valor Nominal Unitdrio ou o seu saldo, em cada periodo

de capitalizacdo respectivo, serd atualizado monetariamente pela Atualizacdo Monetéaria,
calculada de acordo com as formulas previstas neste Termo de Securitizagado;

i) Remuneracdo: sobre o Valor Nominal Unitdrio ou o seu saldo, em cada periodo
de capitalizagcdo respectivo, incidird a Remuneracgdo, calculada de acordo com as formulas

previstas neste Termo de Securitizagao;

1) Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e da Remuneracdo: conforme as

Datas de Pagamento estipuladas no Anexo II deste Termo de Securitizagao;

k) Ambiente de Depodsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e
Liquidagao Financeira: B3;

D) Data de Emissao: 22 de agosto de 2023;
m) Local de Emissdo: cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo;
n) Garantias: ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
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os CRI, sendo que, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacdes
Garantidas, serdo constituidas as Garantias, descritas e resumidas abaixo e nos termos da
Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia:

n.1l) Fundo de Reserva: sera constituido o Fundo de Reserva, conforme previsto neste

Termo de Securitizagdo e na Escritura de Emissdao de Debéntures;

n.2) Alienacdo Fiduciaria de Cotas: sera constituida a Alienacdo Fiduciaria de Cotas,

nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas;

n.3) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: sera constituida a Cessdao Fiduciaria de

Recebiveis, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

n.4) Alienacdo Fiducidria de Propriedade Superficidria: serd constituida a Alienagao

Fiducidria de Propriedade Superficiaria, nos termos do Contrato de Alienacdo de
Propriedade Superficiaria; e

n.5) Fianca: foi constituida, por meio da Escritura de Emissado, a Fianca pela Fiadora,
nos termos da Escritura de Emissao.

0) Coobrigacdo da Emissora: ndo ha;

p) Forma: os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural;

q) Repactuacdo programada: ndo havera repactuacao programada dos CRI;

r) Classificacdo dos CRI: ndo sera realizada classificacdo de risco (rating);

s) Deposito dos CRI: os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo publica no

mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e
(ii) negociacdo no mercado secundario, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3;

t) Oferta dos CRI: a Oferta dos CRI sera realizada com a participacdo do

Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo intermediaria lider, e sera registrada na
CVM de acordo com o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do artigo 26,
inciso VIII, alinea “a”, da Resolugao CVM 160, de modo que a Oferta ndo se sujeitara a
analise prévia pela CVM. A CVM ndo realizara a analise prévia do conteido dos Documentos
da Operagdo e havera restricdes a negociagdao dos CRI no mercado secundario, nos termos
deste Termo de Securitizagao e da regulamentagdo aplicavel;
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u) Classificacdo como “CRI Verdes”: os CRI serdo caracterizados como “Titulos

Verdes”, e serdao assim caracterizados com base em: (i) parecer independente emitido pela
Certificadora, com base no desempenho socioambiental da Devedora avaliado e ao
atendimento aos “Green Bond Principles”, o (i) qual serd divulgado nas paginas da
Securitizadora e do Agente Fiduciario em suas respectivas paginas na rede mundial de
computadores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do seu recebimento,
durante todo o prazo de vigéncia dos CRI; e (ii) marcacdao dos CRI nos sistemas da B3,
como titulos verdes, com base nos manuais da B3. A Devedora declarou, por meio da
Escritura de Emissdo, que (a) o projeto e os ativos a serem suportados pela emissao das
Debéntures nunca foram nominados para outros titulos verdes, climaticos, sustentaveis ou
outros titulos tematicos; e (b) os recursos obtidos pela Devedora por meio das Debéntures
nao serdo utilizados para outra razao que ndo a Destinacao dos Recursos e serdo investidos
em projetos nao vinculados a atividades intensivas na emissao de gases de efeito estufa.
A Devedora se comprometeu, por meio da Escritura de Emissdao, a (1) assegurar a
manutencdo dos CRI como “Titulos Verdes”, alinhados aos “Green Bond Principles”; e (2)
obter, manter e conservar em vigor (e, nos casos em que apropriado, renovar de modo
tempestivo) todas as autorizagodes, aprovacoes, licencas, permissoes e alvaras necessarios
a implantacdo, desenvolvimento e operacdo dos ativos e projetos suportados pelas
Debéntures, de modo que seja mantida a classificacdo dos CRI como “Titulos Verdes”. A
Devedora devera providenciar, a cada 12 (doze) meses contados da data de emissao do
primeiro parecer independente, (i) a reavaliacdo pela Certificadora e a atualizacao do
parecer independente retromencionado, de modo a garantia a manutencdo dos CRI como
“Titulos Verdes”, obrigando-se a disponibilizar tal parecer atualizado a Securitizadora, ao
Agente Fiduciario e a B3 dentro do prazo retromencionado, sendo certo que, caso a
Certificadora venha a descontinuar as suas atividades, a reavaliacdo podera ser realizada
por qualquer uma das Certificadoras Pré-Aprovadas, a exclusivo critério da Devedora, e na
impossibilidade da escolha de todas as Certificadoras Pré-Aprovadas, por outra
certificadora previamente aprovada pelos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral;
e (ii) a elaboracdo de relatorios de impacto ou sustentabilidade, a serem emitidos pela
Certificadora, contendo, no minimo, as seguintes informacodes: (a) capacidade instalada
do projeto solar, em megawatt (MW); (b) volume mensal de energia renovavel gerada,
em megawatt hora (MWh); (c) emissdes de gases causadores do efeito estufa (GEE)
evitadas, em toneladas equivalentes em didxido de carbono (CO2); (d) consumo de agua,
em metros cubicos; (e) consumo de energia total no periodo, em quilowatt hora (kWh);
(f) a taxa de rotatividade geral de colaboradores, em termos percentuais; (g) o nimero
de mulheres em cargos de lideranga em funcao do nimero total de lideres; (h) o montante
de recursos liquidos ja alocados no projeto solar; (i) o montante de recursos liquidos a ser
alocado no projeto solar ao final do periodo descrito no relatério; e (j) o montante de
investimentos temporarios alocados no projeto solar, ou seja, os instrumentos financeiros
em que ficardo mantidos os recursos oriundos da Emissdo até a alocacdo completa no
projeto solar; obrigando-se a disponibilizar tal relatério de impacto ou sustentabilidade a
Securitizadora, ao Agente Fiduciario e a B3 dentro do prazo retromencionado;
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V) Externalidades positivas: conforme informado pela Devedora, as externalidades

esperadas a partir da emissdo dos CRI e das Debéntures e aplicagdo dos recursos captados,
de acordo com o disposto na Escritura de Emissdao, serdo, principalmente, a oferta de
energia limpa e renovavel para consumidores finais, aumentando a independéncia
energética, que impactam de maneira favoravel o meio ambiente, a economia e a
gualidade de vida das pessoas por meio da a diminuicdo da dependéncia de fontes de
energia ndo renovaveis, como os combustiveis fésseis, o que resulta em uma diminuicdo
da poluicdo do ar e dos impactos negativos associados a sua exploragdo.

3.2. A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais, de modo que ndo serao
elaborados e disponibilizados prospecto e ldmina no ambito da Oferta.

3.3. Nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolugao CVM 160, a negociacao dos CRI no
mercado secundario somente podera ser destinada (a) a Investidores Qualificados apds
decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta; e (b) ao publico
investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano contado da data de encerramento da Oferta.

3.4. Por se tratar de oferta publica de distribuicdo, a Oferta sera registrada perante a
ANBIMA exclusivamente para envio de informagdes que irdo compor a base de dados da
ANBIMA, nos termos do “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e
Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios” atualmente em vigor, no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da divulgacdo do Anulncio de Encerramento da Oferta.

3.5. Em conformidade com o artigo 59 da Resolugdao CVM 160, apds a concessdo do
registro automatico da Oferta pela CVM, devera ser divulgado o Anuncio de Inicio para que
seja dado inicio do periodo de distribuicdo, caracterizado pela possibilidade de efetiva
liguidagdo dos CRI. Simultaneamente a divulgacdao do Anuncio de Inicio, o Coordenador
Lider e a Emissora devem encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado
organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacdo versao eletronica do Anuncio de
Inicio, sem quaisquer restricdes para sua cépia e em formato digital que permita a busca
de palavras e termos.

3.6. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdo e serao
integralizados no ato de subscricdo, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os
termos dos referidos Boletins de Subscrigcdo, devendo os Investidores Profissionais, por
ocasiao da subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdao atestando que: (i) estdao cientes
de que a Oferta dos CRI foi objeto de registro na CVM pelo rito automatico; (ii) estdo
cientes de que os CRI ofertados estdao sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na
Resolucao CVM 160; (iii) sdo Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 11 e 13 da
Resolugdo CVM 30; (iv) foi dispensada a divulgacdo de prospecto e lamina da Oferta; e (v)
a CVM ndo realizou a andlise dos Documentos da Operagdo, nem de seus termos e
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condigodes.

3.6.1. A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E SEU REGISTRO FOI
OBTIDO DE FORMA AUTOMATICA, SENDO CERTO QUE FOI DISPENSADA A ELABORACAQO
E APRESENTAGAO DE PROSPECTO E DE LAMINA DA OFERTA.

3.7. Encerramento da Distribuicdo dos CRI. A Oferta sera encerrada tao logo se verifique
o primeiro entre os seguintes eventos: (i) o encerramento do Prazo Maximo de Colocacdo;

ou (ii) a distribuicdo da totalidade dos CRI objeto da Oferta. Sera admitida distribuicdo
parcial dos CRI, observada a colocacdao de, no minimo, o Montante Minimo, até o final do
Prazo Maximo de Colocacdao. Nesse sentido, caso, findo o Prazo Maximo de Colocagdo, (i)
nao tenham sido efetivamente subscritos e integralizados CRI representativos de, no
minimo, o Montante Minimo, os CRI e a Oferta serdo canceladas pela Securitizadora, € as
Debéntures serdo canceladas pela Devedora, sendo certo que os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos CRI deverdo ser integralmente restituidos aos seus respectivos
titulares; ou (ii) tenham sido efetivamente subscritos e integralizados CRI representativos
de, no minimo, o Montante Minimo, mas ndo tenha sido subscrita e integralizada a
totalidade dos CRI, os CRI nao subscritos e integralizados serdao cancelados pela
Securitizadora, assim como as Debéntures a eles respectivos serdao canceladas pela
Devedora.

3.7.1. Tendo em vista que a Oferta podera ser encerrada com a distribuicdo parcial dos
CRI, o Investidor Profissional poderd, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesao
a distribuicdo, nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160: (i) da totalidade dos CRI;
ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo e
menor que a totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta, ou da captacdo integral
prevista nos Documentos da Operacao.

3.7.2. A auséncia de manifestacdo do Investidor Profissional no documento de aceitacdo
a Oferta serd interpretada como interesse do Investidor Profissional em permanecer com
a totalidade dos CRI por ele subscritos e integralizados.

3.7.3. No caso de revogacdo da aceitacdao da Oferta pelo Investidor Profissional em razao
do previsto na clausula 3.7 acima, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida a
tais CRI deverdo ser integralmente restituidos aos seus respectivos titulares.

3.7.4. Caso os CRI sejam objeto de distribuicdo parcial, o cancelamento dos CRI nao
colocados e das Debéntures a eles respectivas sera formalizado por meio de aditamento
ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo, de modo a retificar a quantidade final
dos CRI e das Debéntures, sendo certo que tal aditamento serd celebrado sem a
necessidade de prévia deliberacdo e aprovagdo dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Geral e, exceto se de outra forma requerido pela legislacao ou regulamentagao
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aplicaveis, de aprovacao societaria adicional da Devedora e/ou da Securitizadora.

3.8. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucdo CVM 160, devera ser divulgado o
Anuncio de Encerramento tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i)
o encerramento do Prazo Maximo de Colocacgao; ou (ii) a distribuicdo da totalidade dos CRI
objeto da Oferta.

3.9. O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento serdo divulgados de acordo com
os procedimentos previstos no artigo 13 da Resolugao CVM 160.

4. SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI E
INTEGRALIZAGAO DAS DEBENTURES

4.1. Subscricdo dos CRI. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Boletim de

Subscricao pelos Investidores Profissionais.

4.2. Integralizacdo dos CRI. A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista, no ato da

subscricdo, em moeda corrente nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscricao,
pelo Prego de Integralizagdo respectivo. Os CRI poderdo ser integralizados com agio ou
desagio, a ser definido no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI subscritos e integralizados na mesma data.

4.3, Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome

de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente
na B3. Adicionalmente, caso aplicavel, serd considerado comprovante de titularidade dos
CRI extrato expedido pelo Escriturador dos CRI, considerando as informacdes prestadas
pela B3, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.4. Integralizacdo das Debéntures. As Debéntures serdo integralizadas a vista, na data

em que os CRI respectivos forem integralizados, mediante o depdsito de recursos
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora. A
integralizacdo das Debéntures pela Securitizadora dependera da efetiva integralizagdo dos
CRI, de modo que, em cada Data de Integralizacdo, o valor da integralizacao das
Debéntures sera proporcional a quantidade e ao valor de integralizacdo dos CRI. As
Debéntures serdo integralizadas pelo seu valor nominal unitario, sendo que, caso qualquer
das Debéntures seja integralizada posteriormente a data da primeira integralizagdo dos
CRI, esta sera integralizada pelo valor nominal unitario das Debéntures atualizado pela
atualizacdo monetaria das Debéntures e acrescido da remuneracdo das Debéntures, ambas
computadas desde a primeira data de integralizagdo dos CRI (inclusive) até a efetiva data
de integralizacdo (exclusive), nos termos da Escritura de Emissao.

4.5. Condicbdes Precedentes: constituem condigdes precedentes para a integralizagdo:
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(i) das Debéntures, a distribuigdo e integralizagao dos CRI, conforme previsto neste Termo
de Securitizagdo e no Contrato de Distribuicdo; e (ii) dos CRI, o cumprimento cumulativo
e integral de todas as condicOes precedentes previstas no Contrato de Distribuicao,
havendo a possibilidade de dispensa do cumprimento de determinadas condicdes
precedentes a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo.

5. CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO, ATUALIZACAO MONETARIA,
REMUNERAGCAO E AMORTIZAGCAO DOS CRI

5.1. CondicGes de Pagamento dos CRI. O Valor Nominal Unitario e a Remuneragao serdo

pagos nas Datas de Pagamento dos CRI especificadas no Anexo II deste Termo de
Securitizacdo.

5.2. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o seu saldo, em cada periodo

de capitalizacdo respectivo, serd atualizado monetariamente pela Atualizacdo Monetéaria,
desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI ou desde a Data de Calculo imediatamente
anterior, inclusive, conforme o caso, até a proxima Data de Célculo, sendo o produto da
Atualizagdo Monetaria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario (e a propria
definicdo de Valor Nominal Unitario) ou, se for o caso, ao saldo do Valor Nominal Unitario
(e a propria definicdo de sado do Valor Nominal Unitario) calculado de forma pro rata
temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme a
formula abaixo:

VNa = VNe x C
Onde:

VNa: Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, apds atualizagdo ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por
ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C: Fator da variagcao mensal acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

NI, \duf
¢= 1_[ <NI )
k=1 k-1
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Onde:
k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = numero total de nimeros indices considerados na atualizacdo, sendo "n" um nimero
inteiro;

NI, : valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Pagamento
respectiva ou a Data de Calculo respectiva, conforme o caso. Apds a Data de Pagamento
respectiva ou a Data de Calculo respectiva, conforme o caso, o “NIk” correspondera ao
valor do nimero-indice do IPCA referente ao més anterior ao de atualizacdo;

NI,_,: valor do nimero-indice do IPCA utilizado no més anterior ao més "k";

dup: nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Ultima
Data de Pagamento respectiva ou Ultima Data de Calculo respectiva, conforme o caso,
inclusive, e préxima Data de Pagamento respectiva, ou proxima Data de Calculo respectiva,
exclusive, sendo dup um ndmero inteiro;

dut: nimero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Pagamento respectiva ou a Ultima Data
de Caélculo respectiva, inclusive, e a proxima Data de Pagamento respectiva ou proxima
Data de Célculo respectiva, exclusive, sendo dut um nimero inteiro.

Observacoes:

dup

NI dut _~ . .
k )d”‘ sao considerados com 8 (oito) casas

NIg—q

1) Os fatores resultantes da expressao (

decimais, sem arredondamento;

2) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

3) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niumero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

4) A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor;
5) Caso, na Data de Calculo respectiva, conforme aplicavel, o indice pertinente ainda
nado esteja disponivel para calculo, devera ser utilizado em substituicdo a NIk na apuragdo

do Fator "C" um numero-indice projetado calculado com base na ultima projecao disponivel
divulgada pela ANBIMA da variagao percentual do IPCA, conforme férmula a seguir:
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NIy, = NI,_; x (1 + Projegdo), onde:

NI, = Numero indice projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2 (duas)

casas decimais, com arredondamento;
NI,_, = conforme definido acima; e
Projecdo = variacao percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacdo;

6) O Numero indice projetado retromencionado sera utilizado, provisoriamente,
enquanto ndo houver sido divulgado o numero indice correspondente ao més de
atualizagdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma compensacgdo entre as Partes quando da
divulgacdo posterior do IPCA que seria aplicavel;

7) O numero indice do IPCA, bem como as projecdes de sua variacdo, devera ser
utilizado considerando idéntico o numero de casas decimais divulgado pelo o6rgédo
responsavel por seu calculo/apuracéo; e

8) Quando da divulgacdo do numero indice do IPCA, os valores serdo recalculados
com base na variacdo apurada com o indice divulgado, de forma a refletir o valor atualizado
dos CRI, ndo sendo, porém, devida nenhuma compensacdo entre as Partes quando da
divulgacdo posterior do IPCA que seria aplicavel.

5.2.1. No caso de extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo do
IPCA, ou, ainda, no caso de sua extingao ou impossibilidade de sua aplicacao por imposicao
legal ou determinacdo judicial, deverd ser aplicada, em sua substituicdo, a Taxa
Substitutiva, qual seja: (i) a taxa que vier legalmente a substituir o IPCA; ou (ii) no caso
de inexistir substituto legal para o IPCA, a Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos
referidos acima, Assembleia Geral de Titulares de CRI, a qual tera como objeto a
deliberacao pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a Devedora e a Securitizadora,
sobre o novo pardmetro de Atualizagdo Monetaria dos CRI e, consequentemente, das
Debéntures. Tal Assembleia Geral de Titulares de CRI devera ser convocada nos termos
deste Termo de Securitizagao.

5.2.2. Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade temporaria ou auséncia
de apuragdo do IPCA, serd utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacoes
previstas nos Documentos da Operagdo, a ultima variacdo do valor de IPCA, divulgado
oficialmente, até a data da definicdo ou aplicacdao, conforme o caso, do novo parametro,
nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a Devedora, a Securitizadora
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e os Titulares de CRI quando da divulgacdo posterior da taxa/indice de
remuneracdo/atualizagdo que seria aplicavel.

5.2.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI nao sera mais realizada,
e o IPCA divulgado passara novamente a ser utilizado.

5.2.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Devedora, a Securitizadora
e os Titulares de CRI, ou caso nao seja realizada a Assembleia Geral de Titulares de CRI,
na forma estabelecida neste Termo de Securitizacdo, a Securitizadora informara a
Devedora sobre a obrigacdo de resgate antecipado das Debéntures, no prazo de 30 (trinta)
dias contados, do que ocorrer primeiro, (i) da data de encerramento da respectiva
Assembleia Geral de Titulares de CRI; (ii) da data em que tal Assembleia Geral deveria ter
ocorrido; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia Geral,
que ndo podera ser inferior a 30 (trinta) dias, conforme acima mencionado. O resgate
antecipado das Debéntures mencionado nesta clausula serd realizado pelo Valor Nominal
Unitario atualizado por meio da Atualizacdo Monetaria, acrescido da Remuneracdo devida
até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, nos termos da Escritura de
Emissdo, sem a incidéncia de qualquer prémio.

5.3. Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios equivalentes a Remuneragdo, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a Data de
Calculo imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a proxima Data de Calculo,
exclusive, conforme féormula abaixo:

J = VNa x (Fator Juros - 1)
Onde:

] = valor unitdrio da Remuneracdo devida no final do i-ésimo periodo de
capitalizacao, calculada com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

F i 1 252
t =|—
ator Juros (100+ )

Onde:
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i = 10,5000 (dez inteiros e cinco décimos);

dup = conforme definido acima.

5.4. Amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio. O calculo da amortizacdo sera realizado

com base na seguinte féormula:
AMi=VNax TAI
Onde:

AMi = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo, com 4 (quatro) casas decimais, conforme o cronograma
de pagamentos constante no Anexo II a este Termo de Securitizagdo, a titulo de
amortizacao programada.

6. AQUISICAO FACULTATIVA, RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA

6.1. Agquisicdo facultativa dos CRI. Serd vedada a aquisicdo antecipada facultativa dos
CRI pela Emissora.

6.2. Resgate Antecipado dos CRI. A totalidade dos CRI sera resgatada pela Emissora de

forma antecipada e obrigatéria, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do
recebimento, pela Emissora, dos recursos respectivos na Conta Centralizadora, diante da
ocorréncia dos seguintes eventos: (i) Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures; (ii) Resgate Antecipado Obrigatorio Total das Debéntures; (iii) Resgate
Antecipado Obrigatério Total das Debéntures em Caso de Inadimpléncia; (iv) declaracao
de vencimento antecipado das ObrigacGes Garantidas, diante da ocorréncia de Evento de
Vencimento Antecipado; (v) no caso de recebimento antecipado dos Créditos Imobilidrios
pela Emissora, de forma total, por qualquer outro motivo; e/ou (vi) no caso de inexisténcia
de acordo sobre a Taxa Substitutiva, de acordo com os termos e condicdes deste Termo
de Securitizagdo. Os CRI objeto de resgate antecipado pela Emissora nos termos aqui
previstos deverao ser cancelados.

6.2.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario, o Escriturador, o Agente de
Liquidagdo e a B3 acerca da realizagdo do Resgate Antecipado dos CRI com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do pagamento do Resgate Antecipado dos CRI. O
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Resgate Antecipado dos CRI seguira os procedimentos adotados pela B3, sendo certo que
a data de pagamento do Resgate Antecipado dos CRI deverda, obrigatoriamente, ser um
Dia Util.

6.2.2. Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. A Devedora poderd, a seu

exclusivo critério, a partir da data de emissdo das Debéntures, realizar o Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, mediante envio de comunicagao prévia a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia em relagdo a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. Por ocasido do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures, o valor devido pela Devedora sera aquele previsto na
Escritura de Emissdo, acrescido do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo, conforme
aplicavel.

6.2.3. Resgate Antecipado Obrigatério Total das Debéntures. O Resgate Antecipado
Obrigatério Total das Debéntures podera ser realizado a partir da primeira data de
pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures (apds findo o periodo de caréncia
da amortizacdo programada respectiva), nos termos da clausula 8.2.3 (x), subitem “c”, da
Escritura de Emissdo de Debéntures, sempre calculado com a correspondente
Remuneragao proporcional e sem a incidéncia de prémio, caso existam recursos suficientes
para tanto.

6.2.4. Resgate Antecipado Obrigatdrio Total das Debéntures em Caso de Inadimpléncia. O
Resgate Antecipado Obrigatério Total das Debéntures em Caso de Inadimpléncia ocorrerd

em caso de inadimpléncia da Devedora referente ao cumprimento do covenant de Indice
de Cobertura, nos termos da Clausula 8.2.3(x), subitem “c.2.2", da Escritura de Emissao,
sempre calculado com a correspondente Remuneracao proporcional e sem a incidéncia de
prémio, caso existam recursos suficientes para tanto.

6.3. Vencimento Antecipado das Debéntures. Caso ocorra qualquer dos eventos listados

nesta cldusula ("Eventos de Vencimento Antecipado”), desde que ndo sanados nos

respectivos prazos de cura, quando aplicaveis, a Securitizadora devera convocar
Assembleia de Titulares de CRI para deliberar acerca da declaracdo do vencimento
antecipado das Obrigacdes Garantidas:

(i) mora ou inadimplemento, pela Devedora e/ou pela SPE, de qualquer obrigacao
pecuniaria relativa ao pagamento do valor nominal unitario das Debéntures, atualizacdo
monetaria das Debéntures e/ou remuneragdo das Debéntures, que ndo seja sanado no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do inadimplemento;

(i) mora ou inadimplemento, pela Devedora e/ou pela SPE, de qualquer obrigacao
pecuniaria relativa as Debéntures e/ou prevista na Escritura de Emissao e/ou nos demais
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Documentos da Operacgdo, diversa daquelas obrigagdes descritas no item acima, que nao
seja sanado no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados do inadimplemento;

(iii) mora ou inadimplemento, pela Devedora e/ou pela SPE, de qualquer obrigagao
ndo pecuniaria relativa as Debéntures e/ou prevista na Escritura de Emissdo e/ou nos
demais Documentos da Operagdo, que ndo seja sanado no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos contados do inadimplemento, exceto no caso de previsao de prazo de cura
especifico, que prevalecera em relacdo ao prazo previsto neste item;

(iv) ocorréncia de qualquer alteracao da composicao do capital social da SPE;

(v) ocorréncia de qualquer alteracdo do controle direto ou indireto da Devedora,
exceto no caso de o novo controlador direto ou indireto da Devedora ser, nesta data,
acionista da Devedora;

(vi) alteracao do objeto social da Devedora e/ou da SPE que implique em alteracao da
sua atividade principal, conforme disposto em seu estatuto social e contrato social vigentes
na Data de Emissdao;

(vii) transformacao da forma societaria da Devedora, de modo que deixe de ser uma
sociedade por acdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;

(viii) distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital
proprio, partes beneficidrias, amortizacdes de acgOes, bonificagdes em dinheiro ou
guaisquer outras modalidades de remuneragdo, em caso de ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado ndo sanado no prazo de cura aplicavel, caso existente,
exceto pela distribuicdo dos dividendos minimos obrigatérios, de acordo com o disposto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Agoes;

(ix) distribuicdo e/ou pagamento, pela SPE, de lucros, dividendos, juros sobre o capital
proprio, partes beneficidrias, amortizacdes de acgodes, resgates, reducbes de capital,
recompras, reembolsos, bonificagdes em dinheiro ou quaisquer outras modalidades de
remuneracdo, (a) antes da primeira data de pagamento das Debéntures; ou (b) a qualquer
momento, em caso de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado ndo
sanado no prazo de cura aplicavel, caso existente;

(x) concessdo, pela SPE, de empréstimos, adiantamentos ou qualquer outra
modalidade de crédito, por qualquer meio, a qualquer Afiliada ou, ainda, a qualquer

terceiro, relacionado ou ndao a Devedora e/ou a SPE;

(xi) reducdo do capital social da Devedora, exceto se exclusivamente para fins de
absorcdo de prejuizos acumulados;
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(xii) se qualquer das Garantias se tornar inexistente, nula, ineficaz, inexequivel,
invalida ou caso venham a ocorrer quaisquer eventos que afetem de forma relevante
guaisquer das Garantias, no todo ou em parte, incluindo, sem limitacdo, o término, por
qualquer motivo, do Contrato de Constituicdo de Consércio (conforme definido no Contrato
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis) ou o questionamento judicial das Garantia constituida
nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis por qualquer consorciado. Para
os fins de clareza, ressalta-se que o término de Termos de Adesdo (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis) ao Contrato de Constituicdo de Consércio
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis) ndo sera considerado
um Evento de Vencimento Antecipado;

(xiii) caso tenha sido recepcionado questionamento na esfera judicial, efetuado por
terceiros, sobre a Escritura e/ou quaisquer dos demais Documentos da Operacao (e/ou de
qualquer de suas respectivas disposicdes), capaz de ocasionar um Efeito Adverso
Relevante na Devedora e/ou na SPE, e que tenha ocorrida a devida citacdo da Devedora
e/ou da SPE, salvo se, no prazo legal ou no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados
da sua ciéncia sobre o fato, dentre estes o menor, tiver sido proferida decisdo em carater
liminar em favor da Devedora e/ou da SPE com efeito suspensivo, ou que o 6rgdo julgador
tenha negado, de oficio, o prosseguimento do questionamento judicial;

(xiv) se a Escritura de Emissdo e/ou os demais Documentos da Operagao, conforme
aplicavel: (a) forem objeto de questionamento judicial ou extrajudicial pela Devedora, pela
SPE, por quaisquer de suas respectivas Afiliadas e/ou Partes Relacionadas no que tange a
existéncia, validade, eficacia e/ou exequibilidade de qualquer de suas clausulas; (b) nao
forem devidamente constituidos, formalizados, nos prazos descritos na Escritura de
Emissdo ou nos Documentos da Operacdo; (c) forem anulados, declarados ineficazes ou
inexequiveis, rescindidos, revogados, ou invalidados sob qualquer forma, no todo ou em
parte; (d) no caso das Garantias, tiverem seus objetos deteriorados, destruidos ou de
qualquer forma desapropriados, sem que sejam reforcadas nos termos e prazos previstos
nos Contratos de Garantia, caso aplicavel; ou (e) de qualquer forma, deixarem de existir;

(xv) (a) extingdo, liquidacdo, dissolucdo da Devedora, da SPE e/ou qualquer das
Afiliadas da Devedora e/ou da SPE; (b) pedido de recuperacao judicial da Devedora, da
SPE e/ou qualquer das Afiliadas da Devedora e/ou da SPE, independentemente do
deferimento do seu processamento; (c) apresentacdo, pela Devedora, pela SPE ou por
qualquer das Afiliadas da Devedora e/ou da SPE, de plano de recuperagao extrajudicial a
qualquer credor, independentemente de sua homologacao judicial; (d) pedido de
autofaléncia da Devedora, da SPE e/ou qualquer das Afiliadas da Devedora e/ou da SPE;
(e) pedido de faléncia da Devedora, da SPE e/ou qualquer das Afiliadas da Devedora e/ou
da SPE, formulado por terceiros e ndo elidido no respectivo prazo legal; (f) decretacao de
faléncia da Devedora, da SPE e/ou qualquer das Afiliadas da Devedora e/ou da SPE; e/ou
(g) a ocorréncia de qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei,
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requerido pelo ou contra a Devedora, a SPE e/ou qualquer das Afiliadas da Devedora e/ou
da SPE;

(xvi) caso qualquer declaracao ou garantia prestada pela Devedora e/ou pela SPE na
Escritura ou em qualquer outro Documento da Operagao revelem-se comprovadamente
falsas, enganosas, incorretas, incompletas, inconsistentes e/ou insuficientes, desde que
ndo sanadas ou remediadas, se possivel e a critério da Securitizadora, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da sua ciéncia a respeito do fato;

(xvii) cessao, alienacdo, constituicdo de 6nus, gravame, alienacao fiduciaria, cessdo
fiduciaria, hipoteca ou transferéncia em carater fiduciario ou pleno, a qualquer tempo, de
forma gratuita ou onerosa, temporaria ou definitiva, pela Devedora e/ou pela SPE, a
terceiros, durante a vigéncia da Escritura de Emissao, que afete (a) os bens objeto das
Garantias; (b) bens essenciais para a regular conducdo das atividades da Devedora e/ou
da SPE, sendo entendido como bens essenciais aqueles que a sua auséncia ou perda de
titularidade possam causar um Efeito Adverso Relevante na Devedora e/ou na SPE,
incluindo, sem limitacdo, os Materiais e Equipamentos; e/ou (c) quaisquer bens, direitos e
ativos da SPE em valor individual ou agregado equivalente ou superior a R$ 15.000.000,00
(quinze milhOes de reais);

(xviii) ocorréncia de protesto de titulos ndo quitados contra a Devedora e/ou a SPE, em
valor individual ou agregado equivalente a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
exceto se o referido protesto for decorrente de erro ou ma-fé de terceiros, desde que
validamente comprovado pela Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, ou se for
cancelado em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Devedora e/ou a SPE
tomar conhecimento do referido protesto;

(xix) caso a Devedora e/ou a SPE seja inscrita em qualquer cadastro dos érgdos de
protecdo ao crédito, como SERASA e Servico de Protecdo ao Crédito (SPC), Cadastro de
Emissoras de Cheques sem Fundo (CCF) ou Sistema de Informagbes de Crédito do Banco
Central do Brasil, com relagdo a obrigaces pecuniarias ndo quitadas de valor individual ou
agregado equivalente ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), salvo se
(a) ocorrer a baixa no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a
Devedora, a SPE, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario tiverem ciéncia da respectiva
ocorréncia; (b) referido cadastro for decorrente de erro ou ma-fé de terceiros, desde que
validamente comprovado pela Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

(xx) inadimplemento de qualquer obrigacdo financeira pecuniaria da Devedora e/ou da
SPE, no mercado local e/ou internacional, em valor igual ou superior a R$ 15.000.000,00
(quinze milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas, desde que o
inadimplemento nao seja sanado no prazo dos respectivos contratos das obrigacoes;
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(xxi) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer obrigagdo financeira da
Devedora e/ou da SPE, no mercado local e/ou internacional, em valor igual ou superior a
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas;

(xxii)  contratacao pela SPE (a) de novos endividamentos, inclusive mediante captacao
ou emissdao de novos titulos de divida no mercado local ou internacional; (b) de novas
operacdoes de desconto e/ou antecipacdo de recebiveis, presentes ou futuros, de
titularidade da SPE; ou (c) qualquer outra nova transacao ou operagao que implique em
aumento do passivo financeiro ou do endividamento da SPE;

(xxiii) descumprimento do indice de Cobertura aplicével, pela Devedora, por periodo de
3 (trés) meses consecutivos ou 6 (seis) meses alternados dentro de um periodo de 12
(doze) meses;

(xxiv)  descumprimento do Indice Financeiro aplicavel pela Devedora;

(xxv) caso a Devedora ndo cumpra a Destinacdo dos Recursos prevista na Escritura de
Emissao;

(xxvi) realizacao por qualquer autoridade governamental de ato de sequestro,
expropriagdo, nacionalizacdo, desapropriacdao ou de qualquer modo aquisicao compulsoria,
gue afete (a) bens objeto das Garantias; (b) bens essenciais para a regular condugao das
atividades da Devedora e/ou da SPE, sendo entendido como bens essenciais aqueles que
a sua auséncia ou perda de titularidade possam causar um Efeito Adverso Relevante na
Devedora e/ou na SPE; e/ou (c) bens, direitos e ativos da SPE, cujo valor individual ou
agregado seja igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

(xxvii) transferéncia, cessao de qualquer forma ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora e/ou pela SPE, dos direitos e obrigagdes assumidos nos termos da Escritura de
Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operacao de que seja parte;

(xxviii) caso os Créditos Imobilidrios sejam reclamados por terceiros com base em decisdo
judicial ou arbitral, ainda que em carater liminar, que nao seja suspensa ou revertida de
forma definitiva no prazo previsto na legislacdo aplicavel;

(xxix) ocorréncia de Descaracterizacdo dos Créditos Imobiliarios;

(xxx)  nao cumprimento de qualquer decisdao ou sentenca judicial, e/ou qualquer decisdo
administrativa ou arbitral, pela Devedora e/ou pela SPE, cujos efeitos nao estejam
suspensos no prazo legal, em valor individual ou agregado equivalente ou superior a R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) e/ou que possa ocasionar um Efeito Adverso
Relevante na Devedora e/ou na SPE;
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(xxxi) violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragao
publica, incluindo sem limitacdo a Legislacao Anticorrupcdo, pela Devedora, pela SPE e/ou
pelas respectivas Afiliadas da Devedora e/ou da SPE e/ou por Partes Relacionadas da
Devedora e/ou da SPE;

(xxxii) caso seja proferida decisdo exequivel em relacdo a qual ndo tenha sido obtido
efeito suspensivo no prazo legal, condenando a Devedora, a SPE e/ou qualquer das
Afiliadas da Devedora e/ou da SPE e/ou Partes Relacionadas da Devedora e/ou da SPE,
por cometimento de atos ilicitos (a) contra a economia popular, a fé publica e o patriménio
publico; (b) contra o patrimonio privado, o sistema financeiro, o mercado de capitais e os
previstos na lei que regula a faléncia; (c) contra a saude publica; (d) eleitorais; (e) de
lavagem ou ocultacdo de bens, direitos e valores; (f) de trafico de entorpecentes e drogas,
racismo, tortura, terrorismo e hediondos; (g) praticados por organizacdo criminosa,
guadrilha ou bando; (h) relacionados ao descumprimento da Legislacao Anticorrupcdo; (i)
relacionados ao descumprimento da Legislagcdo Socioambiental (conforme definido na
Escritura de Emissao); e/ou (j) que, de outra forma, possa causar um Efeito Adverso
Relevante na Devedora e/ou na SPE;

(xxxiii) ndo obtencdo, ndo renovagao, cassacdo, perda ou suspensdo de quaisquer
licengas, autorizagdes e/ou alvaras necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora, cuja ndo obtencdo, ndo renovacao, cassacdo, perda ou
suspensao possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante na Devedora e/ou na SPE, exceto
por aquelas em tempestivo processo de renovacao;

(xxxiv) nao obtencdo, ndo renovagao, cassacdo, perda ou suspensao de quaisquer
licengas, autorizagdes e/ou alvaras necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela SPE;

(xxxv) se ocorrer quaisquer hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo
Civil, sendo certo que, no caso de conflito entre as disposicoes dos artigos
retromencionados e a Escritura, serdo aplicaveis os termos especificos, condicdes e prazos
de cura previstos a Escritura;

(xxxvi) caso as Cotas (conforme definido na Escritura de Emissdo) de emissao da SPE, de
titularidade da Devedora, ndo sejam integralmente integralizadas pela Devedora no prazo

de 30 (trinta) dias contados desta data;

(xxxvii) caso os CRI deixem de ser classificados como “Titulos Verdes”, inclusive em
virtude da auséncia de renovacédo do parecer da Certificadora;

(xxxviii) ndo manutencdo, pela SPE, a qualquer momento a partir do 7° (sétimo) més
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(inclusive) contado da Data de Emissdo, por um periodo de 3 (trés) meses consecutivos
ou por 6 (seis) meses alternados dentro de um periodo de 12 (doze) meses, do Caixa
Minimo (conforme definido na Escritura de Emissado); e/ou

(xxxix) se ocorrer imissdo proviséria do poder expropriante na posse do Imdbvel
Destinagdo em razdo de agdo ou procedimento expropriatorio.

6.3.1. Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
deverd convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da sua ciéncia sobre o fato, para deliberar acerca da declaracdao do vencimento
antecipado das Obrigacdes Garantidas, de forma que a declaracdo do vencimento
antecipado devera ser aprovada por Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao.
Nas hipoteses de (i) ndo instalacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI por falta de
quérum; ou (ii) ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista acima pelo quérum
minimo de deliberacdo, inclusive se por falta de quérum de deliberacdo, a Securitizadora
ndo devera declarar o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas.

6.3.2. Em qualquer caso de declaracdo do vencimento antecipado das Obrigacdes
Garantidas, a Devedora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu
consequente cancelamento, pelo valor correspondente ao saldo devedor atualizado das
Obrigagbes Garantidas incluindo, caso sejam devidos, os tributos, encargos moratorios,
multas, despesas, penalidades e demais encargos contratuais e legais do Patrimonio
Separado previstos na Escritura de Emissdo, em quaisquer Documentos da Operagao ou
na legislacdo aplicavel, apurados ou incorridos pelo PatrimOnio Separado, até a data do
efetivo pagamento, conforme calculados pela Securitizadora, sem a incidéncia de qualquer
prémio.

6.3.3. Na hipétese de decretacdao do vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, a
Devedora realizara a liquidagdo e o resgate antecipado das Debéntures, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do envio de comunicacdo escrita a ser enviada pela
Securitizadora a Devedora informando sobre a ocorréncia do vencimento antecipado,
exceto no caso de decretagdo do vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas em
decorréncia da Descaracterizagdo dos Créditos Imobilidrios, hipotese em que a liquidagéo
e o resgate antecipado das Debéntures deverdo ser realizados pela Devedora no prazo
determinado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral, o qual ndo podera ser
inferior aquele definido pelo juizo ou pela entidade integrante da Administracdo Publica,
caso aplicavel.

6.3.4. A B3 deverd ser comunicada, por meio de correspondéncia conjunta do Agente
Fiduciario e da Securitizadora, com copia ao Escriturador dos CRI e ao Agente de
Liquidacdo, da declaracdo do vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas,
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imediatamente apods tal declaracao do vencimento antecipado.

6.4. Amortizacdo Extraordindria dos CRI. A Emissora devera realizar a Amortizacao

Extraordinaria dos CRI, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor
dos CRI, de forma antecipada e obrigatdria, na Data de Pagamento imediatamente
seguinte, diante da ocorréncia dos seguintes eventos (i) Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures; (ii) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures;
(iii) Amortizacao Extraordinaria das Debéntures em Caso de Inadimpléncia; e/ou (iv) no
caso de recebimento antecipado dos Créditos Imobiliarios pela Emissora, de forma parcial,
por qualquer outro motivo, desde que tais Créditos Imobilidrios ndo sejam destinados ao
Fundo de Reserva e/ou ao Fundo de Despesas.

6.4.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario, o Escriturador, o Agente de
Liquidagdo e a B3 acerca da realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do pagamento da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI. A Amortizacdo Extraordinaria dos CRI seguird os procedimentos
adotados pela B3, sendo certo que a data de pagamento da Amortizagao Extraordinaria
dos CRI devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.4.2. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures. A Devedora podera, a seu

exclusivo critério, a partir da data de emissdao das Debéntures, realizar a Amortizagao
Extraordinadria Facultativa das Debéntures, limitada a Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa Parcial das Debéntures de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor
das Debéntures, mediante envio de comunicacdo prévia a Securitizadora, com coépia ao
Agente Fiduciario, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia em relacdo a data
da efetiva Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures. Por ocasido da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, o valor devido pela Devedora sera
aquele previsto na Escritura de Emissdo, acrescido do Prémio de Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa, conforme aplicavel.

6.4.3. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures. A Amortizacdo

Extraordinaria Obrigatéria Parcial das Debéntures sera realizada a partir da primeira data
de pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures (apos findo o periodo de caréncia
da amortizagdo programada respectiva), nos termos da clausula 8.2.3 (x), subitem “c”, da
Escritura de Emissao, sempre calculada com a correspondente Remuneragdo proporcional
e sem a incidéncia de prémio.

6.4.4. Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures em Caso de Inadimpléncia. A

Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria das Debéntures em Caso de Inadimpléncia
ocorrera em caso de inadimpléncia da Devedora referente ao cumprimento do covenant
de Indice de Cobertura, nos termos da Clausula 8.2.3(x), subitem “c.2.2"”, da Escritura de
Emissdo, sempre calculada com a correspondente Remuneracao proporcional e sem a
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incidéncia de prémio.

6.5. Encargos moratérios. Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora, os débitos em atraso ficardo
sujeitos aos Encargos Moratoérios.

6.6. Os pagamentos a serem recebidos pela Emissora, nos termos das clausulas e
subitens acima, devem ser creditados na Conta Centralizadora.

7. OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora. A Emissora obriga-se a
informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora mediante
publicacdo em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina eletrénica na rede mundial
de computadores, que disponibilize, em secdo disponivel para acesso gratuito, a
informagcdo em sua integralidade, assim como imediatamente disponibilizar tais
informagdes diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagdo por escrito.

7.2. Informe Mensal. A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar até o dia 25 de cada

més e, caso seja requisito legal ou regulamentar, manter em sua pagina na rede mundial
de computadores, em secdo especifica para a Emissdo dos CRI, um informe mensal, a
contar da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, conforme Suplemento E a Resolucdo
CVM 60.

7.3. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios. A Emissora

obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes
relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a
todas as informacGes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas
aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacodes, os atos
e decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; e
(iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipacao dos Créditos Imobilidrios, imediatamente apds
tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os
prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais
que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.3.2. A Securitizadora disponibilizara as informacdes relativas aos calculos e a verificagdo
do Indice Financeiro e do Indice de Cobertura de acordo com os termos e condicdes
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previstos na Escritura de Emissao.

7.4. Relatério Anual do Agente Fiduciario. A Emissora obriga-se desde ja a informar e

enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios da Emissora
necessarios a elaboracdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados
pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.4.1. A Securitizadora mantera em sua pagina na rede mundial de computadores, em
secao especifica para a Emissdo dos CRI, os relatdrios elaborados pelo Agente Fiduciario
conforme a clausula 7.4 acima.

7.5. Prestadores de Servicos. A Emissora obriga-se a contratar, as expensas do Fundo

de Despesas e, caso este torne-se insuficiente e a Devedora ndo realize a recomposicao
dos valores relativos ao Fundo de Despesas, conforme previsto na Escritura de Emissdo de
Debéntures e neste Termo de Securitizacdo, as expensas do Patrimdnio Separado, todos
os prestadores de servigos necessarios a presente Emissdo, incluindo, sem limitagdo, o
Agente Fiduciario, a Instituicdo Custodiante, o Agente de Liquidacdo e o Escriturador.

7.6. Responsabilidade da Emissora. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater

irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambiente
B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita
observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e
qualquer responsabilidade por reclamacées, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes
e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacdo do Agente Fiduciario.

7.7. Leis Ambientais e Trabalhistas. A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as

leis, regulamentos e demais normas ambientais, previdenciarias e trabalhistas em vigor,
relativa a saude e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de
trabalho infantil e analogo a escravidao, assim como ndo adotar agées que incentivem a
prostituicao, em especial com relagdao aos seus projetos e atividades de qualquer forma
beneficiados pela Emissao.

7.8. Legislacdao Anticorrupcao. A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer seus

controladores, suas controladas e os conselheiros, diretores e funcionarios das entidades
ante mencionadas cumprirem a Legislacao Anticorrupgdo, sendo certo que a Emissora: (i)
adota programa de integridade, nos termos do Decreto n© 11.129, de 11 de julho de 2022,
visando a garantir o fiel cumprimento das leis indicadas anteriormente; (ii) conhece e
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entende as disposigdes das leis anticorrupcao dos paises em que faz negdcios, bem como
ndo adotam quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupgdo desses paises, sendo
certo que executam as suas atividades em conformidade com essas leis; (iii) declara que
os seus funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes legais e
procuradores, assim como os de suas controladoras e os de suas controladas, no melhor
do seu conhecimento, ndo foram condenados por decisdao administrativa definitiva ou
judicial transitada em julgado em razdo da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos
indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; e (iv) adota as
diligéncias apropriadas para contratagao e supervisao de terceiros, tais como fornecedores
e prestadores de servico, de forma a instruir que estes ndo pratiquem qualquer conduta
relacionada a violacdao dos normativos referidos anteriormente.

7.9. Obrigacdes adicionais da Emissora. A Emissora, ainda, obriga-se a:

i) nao realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

i) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operagdao, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacOes assumidas neste Termo de Securitizacdo;

iii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

iv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

V) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive
aquelas relacionadas ao PatrimOnio Separado, a exame por auditor independente
registrado na CVM;

Vi) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, desde que
devidamente comprovado;

vii) responder pela origem e pela autenticidade dos Créditos Imobilidrios vinculados
aos CRI; e

55



BIMA

AN

viii) cumprir integralmente as obrigacdes estabelecidas na Resolugdo CVM 60 e nas
demais normas regulamentares aplicaveis.

7.10. Declaracdes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

i) € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada
na CVM, nos termos Resolugao CVM 60, e em funcionamento de acordo com a legislacdo
e regulamentacdo em vigor, estando adimplente no cumprimento de todas as normas
regulamentares aplicaveis;

i) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagGes
necessarias a celebracdo dos Documentos da Operacao de que é parte, a assuncdo e ao
cumprimento das obrigacdes dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

iii) a celebragao dos Documentos da Operacdo de que é parte e o cumprimento das
obrigacdes neles assumidas (a) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus
documentos societarios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, a que esteja vinculado; (c) ndo exigem consentimento, agao ou
autorizacdo de qualquer natureza que nao tenha sido obtida; (d) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (e) ndo resultardo em vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo
qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (f) ndo resultardo na criacdo de qualquer 6nus
ou gravame; (g) ndo infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar a que a Emissora
e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (h) ndo infringem qualquer ordem, decisao
ou sentenc¢a administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus
ativos;

iv) 0S seus representantes legais ou mandatarios que assinam os Documentos da
Operacdo de que é parte tém poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir
as obrigacbes estabelecidas nos Documentos da Operagao de que é parte;

V) possui registro de companhia securitizadora atualizado junto a CVM na Categoria
S1; (b) ndo apresenta pendéncias cadastrais ou no cumprimento de suas obrigacGes
regulatérias junto a CVM; e (c) até a presente data, ndo tem conhecimento da existéncia
de questionamento judiciais ou administrativo por parte de investidores dos valores
mobiliarios emitidos pela Securitizadora;

vi) ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito

ou outro tipo de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar
a capacidade da Emissora de cumprir as obrigagdes por ela assumidas no ambito dos
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Documentos da Operagdo ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidarios ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel;

vii) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas funcoes;

viii) nunca praticou e nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos
termos da Lei n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, e lavagem de
dinheiro, nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor;

iX) a Emissora, suas controladas e suas controladoras, assim como os respectivos
socios, acionistas, administradores e, no melhor conhecimento da Emissora, colaboradores
de tais entidades atuam em conformidade e cumprem, na realizacao de suas atividades,
as disposicoes da Legislacdo Anticorrupcdo;

X) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricGes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas ao Imoével
Destinacdo;

Xi) estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes de
todos os Documentos da Operacao;

xii) todos os alvaras, licengas, concessdes, permissdes, autorizagdes ou aprovacgoes
necessarias ao seu funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se
atualizados, vigentes e validos;

Xiii) verificou a veracidade, consisténcia e completude das informacbes por ela
prestadas no presente Termo de Securitizagao;

Xiv) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, judicial ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito
da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagdo;

XV) na Data de Emissao dos CRI, sera a legitima e Unica titular dos Créditos
Imobiliarios;

Xvi) estd cumprindo a legislagao socioambiental aplicavel e determinagdes dos érgdos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, exceto por descumprimentos que estejam sendo questionados de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e que tal questionamento ndo possa causar um Efeito
Adverso Relevante na Securitizadora;
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Xvii) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigacOes impostas por lei;

Xviii) nunca houve contra a Emissora condenacdo em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infragdes ambientais relevantes ou crimes ambientais ou ao
emprego de trabalho escravizado ou infantil;

Xix) o PatrimOnio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas pela Emissora aos seus auditores independentes;

XX) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada, tampouco estad em
processo de recuperacgao judicial e/ou extrajudicial;

XXi) nao omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteragao
relevante de suas atividades ou reputacdo;

XXii) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicoes;

XXiii) providenciou opinido legal sobre a estrutura da Emissdao, elaborada por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacao;

XXiV) provera ao Agente Fiduciario todas as informagdes e documentos necessarios
para que este verifique a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam
a Emissdo, ainda que sob a custddia por terceiro contratado para esta finalidade; e

XXV) os Créditos Imobilidrios destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro
para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patrimonio Separado até a liquidacdo integral
dos CRI, assim como as Garantias.

7.11. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso
quaisquer das declaracGes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

8. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiducidrio. Na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430, a Emissora,
neste ato, declara, para todos os fins legais, em carater irrevogavel e irretratavel, que
instituiu o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, incluindo, sem limitagdo, as
Garantias, o Fundo de Reserva, o Fundo de Despesas, os Investimentos Permitidos, os
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valores a serem depositados na Conta Centralizadora, os valores referentes a
integralizacdo dos CRI e os bens e direitos, acessorios ou ndo, decorrentes dos bens e
direitos que sejam abrangidos pelo Regime Fiduciario, de modo que tais bens e direitos
constituirdo o Patrimonio Separado e os Créditos Imobilidrios constituirdo lastro para os
CRI. O Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo de Securitizacdo na Instituicdo
Custodiante, sera registrado conforme previsto no artigo 26, § 19, da Lei 14.430 e do
artigo 3° do Suplemento A a Resolugao CVM 60, e o Termo de Securitizagdo sera registrado
na B3.

8.2. Os bens e direitos sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido, nos termos do item
8.1 acima: (i) sdo destacados do patrimoénio da Emissora e passam a constituir Patrimonio
Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes
relativas ao Regime Fiduciario, nos termos dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430; e (ii)
responderdao apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das Despesas
de administracdo do Patrimbnio Separado e respectivos custos tributarios, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdao, estando isentos de qualquer acdo ou execucgao de
outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de
constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto
conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

8.3. O Patrimbnio Separado devera ser isento de qualquer acdo ou execugao pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 respondera,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos respectivos CRI.

8.4. O Patrimbnio Separado serd composto pelos Créditos Imobiliarios, incluindo, sem
limitacdo, as Garantias, o Fundo de Reserva, o Fundo de Despesas, os Investimentos
Permitidos, os valores a serem depositados na Conta Centralizadora, os valores referentes
a integralizacdo dos CRI e os bens e direitos, acessoérios ou ndo, decorrentes dos bens e
direitos que sejam abrangidos pelo Regime Fiduciario.

8.5. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os
Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no dmbito da Emissdo contra o
patrimonio geral da Emissora ou contra outros patrimonios separados administrados pela
Emissora, sendo sua realizagao limitada a liquidagao dos recursos do Patrimonio Separado.

8.6. A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado ndo dara causa a declaragdo de
sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiduciario convocar Assembleia Geral de
Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagao do
PatrimoOnio Separado.

8.7. Os recursos do Patrimbnio Separado: (i) responderdao apenas pelas obrigagoes
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inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patriménio
Separado e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo; (ii) estao isentos de qualquer acao ou execucdo de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de
outras garantias ou excussdao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto
neste Termo de Securitizagao.

8.8. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o PatrimoOnio Separado seja insuficiente para
arcar com as Despesas mencionadas neste Termo de Securitizagdo, tais Despesas serao
suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titularizados por cada um deles,
caso nao sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais
Despesas sejam pagas pelos Titulares de CRI, as mesmas deverdo ser acrescidas ao
conceito de Obrigacdes Garantidas, compondo o montante total devido pela Devedora
quando de eventual execucdao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias. Os Titulares dos
CRI que efetuarem o pagamento de Despesas terdo prioridade no recebimento do
reembolso de tais valores, em relacdo aos demais pagamentos dos CRI devidos aos
Titulares dos CRI.

8.9. Conta Centralizadora. A arrecadagao dos Créditos Imobilidrios ocorrera diretamente

na Conta Centralizadora para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo separados e
segregados do patrim6nio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI.

8.10. Isencdo de Acdo ou Execucdo. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos

Imobilidrios, os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora e/ou nos
Investimentos Permitidos (incluindo os valores referentes ao Fundo de Reserva e ao Fundo
de Despesas), e as Garantias estdo isentos de qualquer acdo ou execugao pelos credores
da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucgdo por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sO responderdo,
exclusivamente, pelas obrigacbes inerentes aos CRI.

8.11. Patrimonio Separado. Os Créditos Imobilidrios e as Garantias, os recursos mantidos

na Conta Centralizadora e os recursos mantidos nos Investimentos Permitidos (incluindo
os valores referentes ao Fundo de Reserva e ao Fundo de Despesas) permanecerao
separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora até o vencimento e pagamento
integral dos CRI.

8.12. Administracdo do Patrimbnio Separado. Durante a vigéncia dos CRI, a Emissora

administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento
dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizacdo do principal, juros e demais
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encargos acessorios dos CRI. Observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, a
Emissora sera responsavel pelas atividades de monitoramento, controle, processamento e
liguidacao dos ativos e Garantias vinculados ao Patriménio Separado.

8.13. Exercicio Social. O exercicio social do Patrimonio Separado desta Emissdao se

encerrara em 30 de junho de cada ano.

8.14. Declaracoes da Emissora. Em adicdo a outras declaragbes prestadas neste Termo

de Securitizacao, a Emissora declara que:
i) a custddia da Escritura de Emissao sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

i) a guarda e conservacdo, em vias eletronicas, dos documentos que dao origem
aos Créditos Imobiliarios serdo de responsabilidade da Securitizadora; e

iii) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades
da Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera (a) o controle da evolucdo do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios; (b) o controle e a guarda dos recursos que transitarao
pela Conta Centralizadora; e (c) a emissao, quando cumpridas as condicdes estabelecidas,
dos respectivos termos de liberacao das Garantias.

8.15. Tributos. A Devedora sera responsavel perante a Securitizadora pelo pagamento de
todos os tributos (inclusive na fonte) incidentes, a qualquer momento, sobre os
pagamentos, remuneragao e reembolso devidos na forma da Escritura de Emissao, os
guais, quando devidos, deverdo ser integralmente pagos pela Devedora. Nesse sentido,
referidos pagamentos deverao ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes
a quaisquer tributos que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como
devidos (gross up). Da mesma forma, caso, por forca de lei ou norma regulamentar, a
Securitizadora, tenha que reter ou deduzir, tributos dos pagamentos feitos no ambito da
Escritura de Emissdo, a Devedora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais,
de modo que a Securitizadora, receba os mesmos valores que seriam por eles recebidos
caso nenhuma retencdo ou deducdo fosse realizada. Com base na interpretacdao da
legislacdo fiscal vigente a época da assinatura da Escritura de Emissdo, sobre a emissao
das Debéntures ndo incidem quaisquer Tributos, sendo entendido que ndo sdao necessarios
quaisquer recolhimentos sobre os pagamentos ou reembolso devidos a Securitizadora.
Todos os Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os pagamentos feitos pela
Devedora no ambito da Escritura de Emissdo, inclusive em decorréncia de majoracdo de
aliquota ou base de calculo, bem como em decorréncia de nova interpretacdao da norma,
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sao de responsabilidade da Devedora e serdao
integralmente suportados pela Devedora, se e quando devidos, acrescido de eventuais
multas e penalidades. N&do obstante, caso qualquer drgdo competente venha a exigir,
mesmo que sob a legislagao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencao de
quaisquer impostos, taxas, contribuicdes ou quaisquer outros Tributos sobre os
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pagamentos ou reembolso previstos na Escritura de Emissdo, ou a legislagao vigente venha
a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos Tributos venham a
incidir sobre os pagamentos ou reembolso devidos a Securitizadora no ambito da Escritura
de Emissdo, (i) a Devedora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencao
destes Tributos, de modo que, nesta situacdo, a Devedora deverd acrescer a tais
pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora receba os mesmos valores
liguidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou deducdo fosse realizada. Caso a
modificacdo na legislacdo vigente impacte a tributacdo pessoal da Securitizadora ou de
quaisquer terceiros, como os Titulares do CRI, sem correlagdo direta com a presente
Emissdo, a Devedora ndo serd imputado qualquer O6nus adicional. A Devedora sera
responsavel pelo pagamento de imposto de renda ou quaisquer outros tributos que
eventualmente venha a incidir sobre o pagamento de rendimentos dos Titulares de CRI
caso, no entendimento das autoridades fiscais, ndo sejam observadas a legislacdo e/ou
regulamentacdo aplicaveis, incluindo com relacdo ao lastro dos CRI e sua caracterizagao,
devendo nesta hipotese realizar o pagamento das Debéntures em montante suficiente para
que os Titulares dos CRI sejam pagos como se nao incidisse imposto de renda nos
rendimentos pagos a eles (gross-up); e (ii) sera facultado a Devedora a realizacdo do
resgate antecipado total das Debéntures, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos
contados da data em que seja devido o primeiro recolhimento, retencdo, pagamento ou
majoracao referido nesta Clausula, pelo valor nominal unitario das Debéntures, ou seu
saldo, conforme o caso, atualizado pela atualizacdo monetaria das Debéntures e acrescido
da remuneracdo das Debéntures, incidente desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI ou desde a data de pagamento das Debéntures ou desde a data de calculo das
Debéntures imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata temporis, dos encargos moratérios aplicaveis e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora, nos termos dos
Documentos da Operacao, sem que haja a incidéncia de qualquer prémio.

8.16. Guarda dos Documentos Comprobatérios. A Instituicdo Custodiante sera

responsavel pela guarda em custddia de 1 (uma) via eletronica de cada um dos seguintes
documentos: (i) a Escritura de Emissdao de Debéntures; (ii) o Termo de Securitizacdo; e
(iii) os eventuais aditamentos aos instrumentos mencionados nos itens “i” e “ii” acima, nos
termos o instrumento de contratacdo celebrado com a Instituicdo Custodiante.

8.16.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos
da legislacdao vigente. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacGes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos
documentos recebidos.

8.16.2. A Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fungdes e de acordo com os
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regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da documentacdo que se encontrar sob a
guarda da Securitizadora, que desde ja se obriga a fornecer tal documentacdo em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacdo ou em prazo menor, na
hipétese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

8.17. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Durante todo o prazo de vigéncia da Emisséo,

a ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita devera ser observada, na qual os
recursos depositados na Conta Centralizadora dentro de um determinado més, como
consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios (e de qualquer valor oriundo ou
relacionado a quaisquer das Garantias) e dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis) depositados na Conta
Centralizadora devem ser aplicados pela Securitizadora, de forma que cada item somente
sera pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior ("Cascata
de Pagamentos”):

(i) pagamento de quaisquer despesas pertinentes a Emissao vencidas e ndo pagas, caso
o Fundo de Despesas nao tenha recurso suficiente para tal, se aplicavel;

(i) pagamento de quaisquer despesas pertinentes a Emissdao vincendas na data de
utilizacdo dos recursos, caso o Fundo de Despesas nao tenha recurso suficiente para tal, se
aplicavel

(iii) recomposicao do Fundo de Despesas, conforme necessario;

(iv)  recomposicao do Fundo de Reserva, conforme necessario;

(v) pagamento de Remuneragao e Encargos Moratorios dos CRI, vencidos e ndo pagos,
se aplicavel;

(vi) pagamento da amortizagdo ordinaria devida e ndo paga dos CRI, se aplicavel;

(vii) pagamento, na Data de Pagamento respectiva, da parcela da Remuneracao dos CRI
devida, caso haja pagamento programado para tal més;

(viii) pagamento, na Data de Pagamento respectiva, da amortizacdo ordinaria dos CRI
devida, caso haja pagamento programado para tal més;

(ix) pagamento, na Data de Pagamento, da respectiva Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria da Atualizacdo Monetaria, caso haja pagamento programado para tal més”, de

acordo com as definigdes no anexo XI ao Termo de Securitizagao;

(x) até a primeira data de pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures (apds findo
o periodo de caréncia da amortizacdo programada respectiva), inclusive, caso a Devedora e
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a SPE estejam adimplentes em relagdo a todas as suas obrigagdes pecunidrias e ndo
pecuniarias no ambito dos Documentos da Operacdo, sera feita a liberacdo a SPE, por meio
de depdsito ou transferéncia de recursos para a Conta de Livre Movimentacdo (como definida
na Escritura de Emissao), de 100% (cem por cento) dos valores provenientes
exclusivamente dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis) depositados na Conta Centralizadora, sem
possibilidade de utilizacdo, para tal finalidade de valores provenientes do pagamento dos
Créditos Imobilidrios ou de qualquer valor oriundo ou relacionado a quaisquer das Garantias,
exceto pelos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis). Todavia, até a primeira data de pagamento do Valor
Nominal Unitario das Debéntures (apods findo o periodo de caréncia da amortizagdo
programada respectiva), caso a Devedora e/ou a SPE estejam inadimplentes em relagdo a
qualquer de suas obrigagdes pecuniarias ou ndo pecuniarias assumidas no ambito dos
Documentos da Operacdo, 100% (cem por cento) dos valores provenientes dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis) depositados na Conta Centralizadora permanecerdo retidos pela Emissora (1)
até o eventual saneamento do inadimplemento verificado, ou (2) até que ocorra o
vencimento antecipado das CRI, caso ndao ocorra o saneamento do inadimplemento
verificado, conforme o caso; e

(xi) a partir da primeira data de pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures
(apés findo o periodo de caréncia da amortizacdo programada respectiva), inclusive,
observado o disposto na clausula Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. do Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis aplicar-se-do as seguintes regras:

(a) caso a Emissora e a SPE estejam adimplentes em relacdao a todas as
suas obrigacdes no @mbito dos Documentos da Operacgédo ou, ainda, na
hipotese de haver inadimpléncia somente da obrigacdo de
enquadramento do covenant de Indice de Cobertura ou da obrigagdo de
manutencdo do Caixa Minimo (como adiante definido), na medida em
que a Emissora e/ou a SPE tenham apresentado os correspondentes
comprovantes de pagamento ou orcamento/fatura relativos ao
pagamento de despesas dos projetos em desenvolvimento no Imovel
Destinacdo, sera feita a devolugdo a SPE, por meio de depodsito ou
transferéncia de recursos para a Conta de Livre Movimentacdo, do Valor
de Manutencao dos Projetos (conforme abaixo definido), utilizando,
para tanto, exclusivamente os valores provenientes dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis) que sobejarem apds o pagamento dos
itens anteriores, se houver, sem possibilidade de utilizacdo, para tal
finalidade, de valores provenientes do pagamento dos Créditos
Imobilidrios ou de qualquer valor oriundo ou relacionado a quaisquer
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(b)

(©)

das Garantias. Para os fins desta Escritura, “Valor de Manutencdo dos
Projetos” significa a quantia de até R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)
mensais, corrigidos anualmente pela variagao positiva do IPCA desde a

Data de Emissao, devidamente comprovada mediante a apresentacao
de recibos ou orcamento/fatura relativos ao pagamento de despesas
dos projetos em desenvolvimento no Imdvel Destinagao;

todavia, caso a Emissora e/ou a SPE estejam inadimplentes em relagao
a suas obrigacdes pecuniarias ou ndo pecunidrias assumidas no ambito
dos Documentos da Operacdo, nao ocorrera a liberacdo do Valor de
Manutencao dos Projetos para a Conta de Livre Movimentacgdo - exceto
na hipétese de inadimpléncia referente ao cumprimento do covenant de
Indice de Cobertura ou & manutencdo do Caixa Minimo (como adiante
definido), casos em que ocorrera a liberagdo do Valor de Manutencdo
dos Projetos para a Conta de Livre Movimentacdo, mas aplicar-se-a o
disposto no subitem “c.2.2"” abaixo -, de modo que 100% (cem por
cento) dos valores provenientes dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis) depositados na Conta Centralizadora permanecerao retidos
pela Securitizadora (b.1) até o eventual saneamento do
inadimplemento verificado, sendo certo que, nesta hipétese, o Valor de
Manutencdo dos Projetos sera liberado a SPE e aplicar-se-a o disposto
no subitem “c” abaixo, ou, conforme o caso, (b.2) até que ocorra o
vencimento antecipado das Debéntures, caso ndo ocorra o saneamento
do inadimplemento verificado dentro do prazo de cura aplicavel, se
houver;

na hipotese de liberacdo do Valor de Manutengdo dos Projetos a SPE,
conforme o subitem “a” ou o subitem "“b.1” acima, os valores
provenientes exclusivamente dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis) que sobejarem apds a realizacdo dos pagamentos descritos

nos itens anteriores ("Valores Remanescentes dos Direitos Creditérios

Cedidos”), se houver, terdo a seguinte destinacdo, sem que para tais
situagdes haja a incidéncia de prémio: (c.1) o valor equivalente a 50%
(cinquenta por cento) dos Valores Remanescentes dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente sera retido pela Securitizadora até
a proxima Data de Pagamento (conforme abaixo definido), quando serd
utilizado para Amortizagcdo Extraordinaria Obrigatéria (conforme abaixo
definido) ou Resgate Antecipado Obrigatério (conforme abaixo
definido), conforme o caso, caso existam recursos suficientes para
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tanto, sem a incidéncia de qualquer prémio; e (c.2) o valor equivalente
aos 50% (cinquenta por cento) restantes dos Valores Remanescentes
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente terdo o seguinte
direcionamento:

(c.2.1) caso a Emissora e a SPE estejam adimplentes em
relacdo a todas as suas obrigacdes no ambito dos Documentos da
Operacdo - inclusive o enquadramento do covenant de Indice de
Cobertura e do Caixa Minimo (como adiante definido), ainda que
o enquadramento do Indice de Cobertura tenha ocorrido em
virtude da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria (conforme
abaixo definido) realizada conforme o subitem “c.1” acima -, todo
0 saldo residual dos Valores Remanescentes dos Direitos
Creditérios Cedidos sera liberado a SPE, por meio de depdsito ou
transferéncia de recursos para a Conta de Livre Movimentacdo,
de acordo com o Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

(c.2.2) caso a Emissora e/ou a SPE permanecam inadimplentes
em relagdo ao enquadramento do covenant de Indice de
Cobertura e/ou a manutengdo do Caixa Minimo (como adiante
definido), o saldo residual dos Valores Remanescentes dos
Direitos Creditérios Cedidos que seria retornado para a SPE ser3,
em sua totalidade, retido pela Securitizadora até a proxima Data
de Pagamento (conforme abaixo definido), quando sera utilizado
para Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria em Caso de
Inadimpléncia (conforme abaixo definido) ou para o Resgate
Antecipado Obrigatério em Caso de Inadimpléncia (conforme
abaixo definido), conforme o0 caso, caso existam recursos
suficientes para tanto, sem a incidéncia de qualquer prémio.
Nesta hipdtese, o valor calculado da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria em Caso de Inadimpléncia (conforme abaixo
definido), incluindo os juros proporcionais, corresponderd ao
montante suficiente para reenquadramento do Indice de
Cobertura, se necessario. Apds tal covenant estar adimplido,
quando os recursos sejam suficientes para tal, caso sobeje algum
recurso proveniente dos Valores Remanescentes dos Direitos
Creditérios Cedidos, este sera destinado a recomposicdo da
obrigagdo de manutencdo do Caixa Minimo (como definido
abaixo). ApOs estes covenants estarem enquadrados, qualquer
recurso proveniente dos Valores Remanescentes dos Direitos
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Creditorios Cedidos, se existente, podera ser liberado a SPE, por
meio de depdsito ou transferéncia de recursos para a Conta de
Livre Movimentagao. Excepcionalmente, caso o]
desenquadramento do covenant de indice de Cobertura e/ou do
Caixa Minimo (como adiante definido) seja(m) sanado(s) pela
Emissora e/ou pela SPE durante o periodo da retencdo, os
recursos retidos conforme este subitem serdo liberados para a
Conta de Livre Movimentacdo até o Dia Util imediatamente
seguinte a data em que tenha sido verificado, pela Securitizadora,
0 saneamento do respectivo descumprimento.

8.18. Os pagamentos a serem feitos pela Securitizadora, com recursos do Patrimonio
Separado, para os Titulares dos CRI serdo realizados de acordo com a Cascata de
Pagamentos e utilizardo os montantes disponiveis na Conta Centralizadora.

8.19. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serdo
efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimoénio Separado,
utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

8.20. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado. A Emissora somente respondera
por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbénio Separado em caso de comprovado
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragao
temeraria da Emissora, reconhecidos por sentenca condenatéria transitada em julgado ou,
ainda, desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

8.21. Aplicacdo de Recursos da Conta Centralizadora. Os recursos disponiveis na Conta

Centralizadora deverao ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

8.22. Investimentos Permitidos. Os recursos da Conta Centralizadora estardo abrangidos

pela instituicdo do Regime Fiduciario e integrardo o Patrimoénio Separado.

8.22.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos
Permitidos integrardo o Patrimoénio Separado.

8.22.2. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdao a quaisquer
eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes
das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicacdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de
conduta dolosa ou negligente da Securitizadora.
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0. AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que

formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe
competem, sendo-lhe devida uma remuneragdao nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagao.

9.2. Declaracoes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares dos

CRI, o Agente Fiduciario declara:

i) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdao, em todas
as suas clausulas e condi¢des, bem como a fungao e incumbéncias que |he sdo atribuidas;

i) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas
na Resolugdo CVM 17;

iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Secao II do Capitulo
IT da Resolugdao CVM 17;

iv) prestar servicos de agente fiducidrio nas emissdes da Emissora descritas no
Anexo VIII deste Termo de Securitizagao;

V) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdao e a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

Vi) assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme
consta no Anexo VIII a este Termo de Securitizagdo, em que venha atuar na qualidade de
agente fiduciario;

vii) nao possui qualquer relagdo com a Emissora e/ou com a Devedora e/ou com a
SPE que o impega de exercer suas fungoes de forma diligente;

viii) a celebracao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

iX) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei
das Sociedades por AcBes e demais normas aplicaveis, para exercer a fungcao que lhe é
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conferida;

X) verificou a veracidade das informacgdes contidas neste Termo de Securitizagao,
diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tivesse conhecimento;

Xi) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatuarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas
e, sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

Xii) este Termo de Securitizacdo contém e constitui obrigacdes validas e vinculantes
do Agente Fiduciario, exigiveis de acordo com os seus termos e condicoes;

xiii) esta ciente da regulamentacdo aplicavel as Debéntures, aos CRI, a Emissdo e a
Oferta, emanada pela CVM, pelo Banco Central do Brasil e pelas demais autoridades e
o6rgaos competentes;

Xiv) assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que
atue e venha a atuar na qualidade de agente fiduciario;

XV) ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente
Termo de Securitizacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a
consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo
de Securitizacao;

XVi) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas as suas clausulas e
condicOes;
XVii) declara que conhece, estéd em consonancia e que inexistem quaisquer violages

da Legislacao Anticorrupcdo, e, em particular, declara, sem limitacao, por si, por suas
controladas, controladores, pelos soécios, acionistas, administradores e, no melhor
conhecimento do Agente Fiduciario, colaboradores das entidades ante mencionadas, que:
(a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualguer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos na Legislagdo Anticorrupgdo e/ou organizagdes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida
a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades
relacionadas a este Termo de Securitizagdo, cumprird, a todo tempo, com todos os
regulamentos, leis e legislagdo aplicaveis;
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Xviii) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condigdo de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

Xix) nao tem qualquer ligagdo com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econémico que o impeca de
exercer suas fungoes;

XX) nos termos do artigo 69, §29, da Resolucdao CVM 17, verificou que atua em outras
emissoes de titulos ou valores mobilidrios da Emissora, as quais se encontram descritas e
caracterizadas no Anexo VIII deste Termo de Securitizagao; e

XXi) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacdes prestadas pela Emissora e contidas no Termo de Securitizagdo. No mais,
verificard a constituicdo e exequibilidade das Garantias na medida em que forem
registradas junto aos respectivos érgaos competentes, conforme aplicavel. Dessa forma,
em que pese a Emissora possuir os direitos sobre os objetos das Garantia na data de
assinatura do presente Termo de Securitizacdo cujos Contratos de Garantia deverdao ser
registradas nos prazos indicados nos Documentos da Operacgao, existe o risco de atrasos
dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na
completa constituicdo das referidas Garantias, podendo impactar a devida constituicdo e
consequente excussao das Garantias caso as condigcdes de constituicdao de cada Garantia
nao sejam implementadas.

9.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
além das demais atribuicdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis:

i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

i) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando
no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na administragao
do Patrimo6nio Separado;

iii) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutengdo de sua suficiéncia

e exequibilidade;

iv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;
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V) intimar, conforme o caso e quando tiver ciéncia, pelos documentos
encaminhados pela Emissora, a Devedora e/ou a SPE a reforgar as Garantias dadas, na
hipotese de sua deterioracao ou depreciacao;

Vi) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante,
inclusive, gestdo junto a Emissora, com base nas informagodes cedidas pela B3 e pelo
Escriturador;

vii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacdes
assumidas nesta operacdo, a administracdo transitéria do Patrimonio Separado,
respeitando os termos e regras estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

viii) promover a liquidacdo do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo
de Securitizacao;

ix) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocacao da Assembleia Geral que deliberara sobre sua substituicao;

X) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
fungdes;
Xi) verificar, no momento de aceitar a funcdao, a veracidade das informacgoes

relativas as Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

Xii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipéteses de liquidacdao do Patrimbnio Separado;

Xiii) comunicar os Titulares dos CRI quaisquer obrigacdes financeiras assumidas
neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacOes relativas a Garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecam
condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os Titulares dos CRI;

Xiv) acompanhar a atuagdao da Emissora na administracdo do Patrimo6nio Separado,
através dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario,

auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio Separado;

XV) disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, o calculo do

71



BIMA

AN

Valor Nominal Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu
website;

Xvi) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

XVii) fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, a Securitizadora no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430;

Xviii) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias
gerais constantes na legislacdo e regulamentagao aplicaveis;

Xix) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a fim de prestar informagoes
que lhe forem solicitadas;

XxX) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdo e
nos demais Documentos da Operacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes
de fazer e de ndo fazer;

XXi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissao
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

XXii) promover nos competentes 6rgdos e conforme aplicavel, caso a Emissora ndo o
faca, o registro dos Documentos da Operacao e respectivos aditamentos, sanando as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes;

XXiii) acompanhar a prestacdo das informacGes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolucdo CVM 17, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

XXiv) opinar sobre a suficiéncia das informacGes prestadas nas propostas de
modificacao das condigdes dos CRI;

XXV) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se
situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Devedora e/ou da SPE, conforme
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0 caso;

XXVi) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado;

XXVii) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, quando
aplicavel ao Agente Fiduciario, mediante anuncio publicado nos érgaos de imprensa nos
quais costumam ser publicados os atos da Emissao;

XXViii) comparecer a Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as
informagdes que Ihe forem solicitadas;

XXiX) manter atualizados a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, ao Agente de Liquidacdo,
a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora
expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador, o Agente de Liquidacdo, a B3 a
atenderem quaisquer solicitagoes feitas pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive referente
a divulgacao, a qualgquer momento, da posicao de Titulares de CRI;

XXX) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 15 da
Resolugdo CVM 17, o qual devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas no
Anexo 15 da Resolugao CVM 17;

XXXi) comunicar os Titulares de CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados a partir
da ciéncia da ocorréncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora
e/ou pela SPE de quaisquer obrigagdes assumidas no ambito dos Documentos da
Operagdo, incluindo as obrigacGes relativas as Garantias e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicbes que
nao devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora e/ou pela SPE, que nao
tenham sido sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos
instrumentos, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, observado o disposto na Resolugao CVM 17;

XXXii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia
e a integridade dos CRI e das Debéntures que lastreiam a Emissdo, inclusive quando
custodiados na Instituicdo Custodiante;

XXXiii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os CRI e as Debéntures que lastreiam a Emissdo, inclusive quando

custodiados na Instituicdo Custodiante, nao sejam cedidos a terceiros;

XXXIV) verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o
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montante obtido por meio da Oferta, nos termos deste Termo de Securitizagdo;

XXXV) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apods o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o
contelildo minimo previsto no Artigo 15 da Resolugdo CVM 17; e

XXXVi) em atendimento ao Oficio Circular CVM n° 1/2020 SRE, o Agente Fiduciario dos
CRI podera, desde que de forma justificada, as expensas do Fundo de Despesas e, caso
este seja insuficiente, as expensas da Devedora, mediante a contratacdo de um Prestador
Pré-Aprovado ou a apresentacdo de 3 (trés) propostas comerciais pelo Agente Fiduciario
para a aprovacao pela Devedora, que devera se manifestar no prazo de 30 (trinta) dias
corridos contados do seu recebimento, sendo certo que (i) caso a Devedora nao se
manifesta ou ndo realize a aprovacdo dentro do prazo retromencionado, o Agente
Fiduciario podera aceitar a proposta que contiver o menor valor para a prestacao dos
servigcos respectivos; e (ii) caso tenha ocorrido ou esteja em curso qualquer Evento de
Vencimento Antecipado, a apresentagdao de propostas a Devedora ndo sera necessaria,
sendo certo que, caso seja possivel, serd dada preferéncia para a contratacdo de um
Prestador Pré-Aprovado, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor
das Garantias prestadas (presentes e futuras) no @mbito da operagao de securitizagdo dos
CRI em que estejam vinculadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informagbes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido
oficio.

9.4. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no ambito da Emissdo dos CRI,
o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo
de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

9.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario fara jus ao recebimento de

uma remuneracdo anual no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), liquida de impostos,
a qual deverd ser paga em parcelas anuais até o final da operacdo. A remuneragao do
Agente Fiduciario devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a partir da integralizacdo dos
CRI ou 30 (trinta) dias a contar da presente data, o que ocorrer primeiro.

9.5.1. No caso de celebracdo de aditamentos aos Documentos da Operagao, em que haja
a necessidade de elaboragao e/ou validacao de minuta de ata, documento e/ou contrato,
assim como reunido externa a sede da corretora, serdo cobrados, adicionalmente, o valor
liguido minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem dedicado para tais
atividades.

9.5.2. As parcelas da remuneracdao do Agente Fiduciario serdo atualizadas, na menor
periodicidade admitida em lei, pelo IPCA, ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-
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lo, a serem corrigidos anualmente desde a data de pagamento da primeira parcela até a
data de pagamento de cada parcela, calculados pro rata die se necessario.

9.5.3. A remuneracdao do Agente Fiduciario prevista neste Termo de Securitizacdo sera
devida mesmo apds o vencimento dos CRI caso haja a necessidade de adocdo, pelo Agente
Fiduciario, dos procedimentos elencados em lei ou nos documentos da operacdo para
excussdo das Garantias.

9.5.4. A Securitizadora, por meio do Patrimonio Separado dos CRI, arcard com o custo dos
tributos, incidentes sobre o pagamento da remuneracdo devida ao Agente Fiduciario e os
demais reembolsos devidos no @mbito da prestacdo de servigos de agente fiduciario. Desta
forma, todos os pagamentos serdo acrescidos dos seguintes impostos: Impostos Sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social -
PIS e a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS e Imposto de
Renda e Proventos de Qualquer — IRFF, bem como outros quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario.

9.5.6. A Securitizadora, por meio do Patrimbnio Separado dos CRI, ressarcira o Agente
Fiduciario de todas as despesas em que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger
os direitos e interesses dos Titulares dos CRI para realizar seus créditos no ambito dos
CRI. O ressarcimento a que se refere este item serd efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis
apos a entrega a Securitizadora dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente incorridas e necessarias a protecao dos direitos dos Titulares dos CRI.

9.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas

hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervengao, liquidagao,
faléncia ou qualquer outro caso de vacéancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral de Titulares de
CRI para que seja eleito seja deliberada por sua efetiva substituicao e, conforme o caso,
eleicdo do novo agente fiduciario.

9.7. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

i) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

i) por deliberacao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente
da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se,
para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI em primeira e segunda
convocagao; ou

iii) por deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 29
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da Lei 14.430 ou das incumbéncias do Agente Fiduciario previstas neste Termo de
Securitizagao.

9.8. Deveres, Atribuicbes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em

Substituicdo. O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos
deste Termo de Securitizagdo, assumira integralmente os deveres, atribuicbes e
responsabilidades constantes na legislagao aplicavel e neste Termo de Securitizagao.

9.9. Substituicdo Permanente. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater

permanente devera ser objeto de aditamento aos Documentos da Operacdao e deve ser
comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento
ao presente Termo de Securitizacdao perante a Instituicdo Custodiante, ou em prazo inferior
previsto na regulamentacdo, caso aplicavel.

9.10. Substituto Provisério. Exceto se previsto de forma distinta na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em

Circulacdo, estes poderdo nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de
vacancia temporaria.

9.11. Validade das manifestacdes. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente
Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem

terceiros de obrigagbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacbes assumidas neste Termo de Securitizagcdo, inclusive a
assuncdo da administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipdteses
previstas nesse Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

9.12. Atuacdo Vinculada. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara

gualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdao que seja de
competéncia de definicdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir
em conformidade com as instrucdes que Ihe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI.
Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham
a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacdo do
Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17, conforme alterada e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acbes, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da
legislagao aplicavel.

9.13. Renuncia. O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungdes até
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a escolha e aprovacdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que
se compromete a realizar a devolugao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo
apods a sua renuncia.

10. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liguidacdo do Patrimbénio Separado. Caso seja verificada qualquer das hipdteses

previstas na clausula 10.4 abaixo, o Agente Fiduciario deverd assumir imediata e
transitoriamente a administracdo do Patrimbnio Separado ou promover a liquidagéo do
PatrimOnio Separado, nos termos deste Termo de Securitizacao e da Resolugdo CVM 60.

10.2. Convocacdo da Assembleia Geral. Exceto se previsto de forma diversa na

regulamentacdo aplicavel, em até 15 (quinze) dias a contar da ocorréncia de qualquer um
dos eventos listados na cldusula 10.4 abaixo, devera ser convocada pelo Agente Fiducidrio
uma Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma estabelecida neste Termo de
Securitizacdo e no artigo 39, §2°, da Resolugao CVM 60, para fins de deliberacdo das novas
normas e regras de administragdo do PatrimOnio Separado pelo Agente Fiduciario ou
administracdo por nova companhia securitizadora. A convocacao de tal Assembleia Geral
devera ser realizada com 20 (vinte) dias de antecedéncia em relacdo a data de sua
realizacdo, em primeira e em segunda convocagdao, e instalar-se-4, em primeira
convocacao, com a presenca de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos CRI, ou, em segunda convocacdo, independentemente da
quantidade de Titulares de CRI.

10.3. Deliberacdo pela Liguidacdo do Patrimbnio Separado. A Assembleia Geral de

Titulares de CRI deverd deliberar pela liguidagdo do PatrimOnio Separado ou pela
continuidade de sua administracdo por nova companhia securitizadora, fixando, neste
caso, a remuneracao desta uUltima, bem como as condi¢cGes de sua viabilidade econémico-
financeira, sendo certo que a deliberacdo pela liquidacdo do Patrimoénio Separado em razao
da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens abaixo, sera valida por maioria dos
votos presentes na forma do artigo 30 da Resolugao CVM 60, enquanto o quérum de
deliberacdo para a substituicdo da Securitizadora na administracdao do Patrimoénio Separado
ndo pode ser superior a titulos de securitizagdo representativos de mais de 50% (cinquenta
por cento) do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 30, §4°, da Resolugdo CVM 60.

10.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimdnio Separado pelo

Agente Fiduciario e Liguidacdo Antecipada dos CRI. Além da hipdtese de insolvéncia da

Securitizadora, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncdo da
administracdo do PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo:

a) pedido de recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora, formulado pela
propria Emissora, por credor, classe de credores ou qualquer terceiro, independentemente
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de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou requerimento,
pela Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento ou de sua concessao pelo juiz competente;

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

C) comprovado descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia
ou administracdo temerdria da Emissora, ou comprovado desvio de finalidade do
Patrimonio Separado;

d) extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, decretacdo de
faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; e

e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer
das obrigagGes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo ndo sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patrimonio Separado
poderd ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso os
Titulares do CRI decidam nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.5. Forma de Liquidacdo do Patrimonio Separado. A liquidagdo do Patriménio Separado

sera realizada mediante transferéncia dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimoénio
Separado de forma transitéria ao Agente Fiduciario (ou de forma definitiva a instituicdo
administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, em dacdao em pagamento, para fins de extincdo de
toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que
integram o PatrimoOnio Separado, sendo certo que de forma transitoria no caso do Agente
Fiduciario; (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos
Créditos Imobilidrios e excussao das Garantias; e (c) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares dos CRI na proporcao de CRI detidos.

10.5.1. Em caso de liquidagdo antecipada do Patriménio Separado, os Créditos
Imobilidrios serdo divididos proporcionalmente entre os Titulares dos CRI observada ordem
de prioridade de pagamentos definida neste Termo de Securitizagdo, até que seja pago o
saldo total dos CRI que cada um dos investidores detenha na data da liquidagao
antecipada. Eventual saldo existente no Patrimbnio Separado, apdés pagamento das
Despesas de manutencao dos CRI, se for o caso, que incluem pagamento ao Agente
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Fiduciario, Instituicdo Custodiante, obrigacOes fiscais, e todas as demais despesas da
Emissdo sera devolvido a Devedora.

10.5.2. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagao do Patrimonio Separado com
o0 consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimoénio Separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a)
caso a Assembleia Geral que deliberaria sobre a liquidagdao do Patriménio Separado, acima,
nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacgao; e (b) caso a Assembleia
Geral de que trata a Clausula que deliberaria sobre a liquidacdo do Patrim6nio Separado,
acima, seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

10.5.3. Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dard

causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora ou ao Agente
Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI para
deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagao do Patrimonio Separado.

10.5.4. Exceto se expressamente previsto de forma diversa na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, a Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a
insuficiéncia dos bens do PatrimoOnio Separado, acima, devera ser convocada na forma na
forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para a primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, nao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e
sera instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca de beneficidarios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI; ou (b) em segunda
convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da
Lei 14.430.

10.5.5. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na cldusula 10.5.4 acima, serao
consideradas validas as deliberacGes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou
em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo
e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dagao em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI
nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Geral ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacdo; ou (ii) caso a Assembleia Geral seja instalada e os
Titulares dos CRI ndao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11. ASSEMBLEIA GERAL

11.1. Assembleia Geral de Titulares de CRI. Além de eventuais outras matérias de

competéncia privativa previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, compete
privativamente a Assembleia Geral de Titulares dos CRI deliberar sobre:
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a) as demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado apresentadas pela
companhia securitizadora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em
até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem, sendo
certo que as demonstracgdes financeiras do Patrimonio Separado cujo relatério ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia especial de investidores correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo
comparecimento de investidores;

b) alteracOes neste Termo de Securitizagao, ressalvado o disposto no artigo 25, §§
30 e 49, da Resolucdo CVM 60;

c) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio
Separado, nos termos do artigo 39 da Resolugdao CVM 60; e

d) gualquer deliberacao pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patrimonio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar os CRI ou de decretacdo de
faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora.

11.2. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Titulares de CRI.

11.3. Convocacdo. A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada (a) pela
Emissora; (b) pelo Agente Fiduciario; ou (c) por Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo.

11.4. A convocagdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI pelo Agente Fiduciario ou
por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI, deve
ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, convocar a Assembleia Geral de Titulares dos CRI as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Titulares dos CRI assim convocada deliberar
em contrario.

11.5. Forma de Convocacao. A convocacao da Assembleia Geral de Titulares de CRI deve
ser encaminhada pela Emissora a cada Titular de CRI, com copia ao Agente Fiduciario, e

disponibilizada na pagina que contém as informagdes do PatrimOnio Separado na rede
mundial de computadores.

11.6. Prazo para Realizacdo. A Assembleia de Titulares dos CRI devera ser realizada com

no minimo 20 (vinte) dias de diferenca em relagdo a data da convocacéo.

11.7. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario. A Assembleia Geral de Titulares
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de CRI serd convocada toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios e das Garantias, tiver de exercer ativamente os seus direitos estabelecidos em
quaisquer Documentos da Operacgdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como
a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora e a SPE. Somente apos definicdo
da orientagao pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora
devera exercer o seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se
de outra forma prevista nos Documentos da Operacgao.

11.8. Caso ndo haja qudérum necessario para a instalacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, ou os Titulares de CRI ndao cheguem a uma definicao sobre a orientacao,
a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdao permanecer silentes quanto ao exercicio do
direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia
em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou
Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagao.

11.9. Responsabilidade da Emissora. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido

ou fara qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-
se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais
prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

11.10. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Titulares de CRI o disposto
na Resolugdao CVM 60, bem como, no que couber, o disposto na Resolugao CVM 81, no que

for aplicavel.

11.11. Instalacdo. Exceto se expressamente previsto de forma diversa neste Termo de
Securitizacdo, na legislacdo e/ou na regulamentacdo aplicaveis, a Assembleia Geral de
Titulares de CRI instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero de Titulares de CRI.

11.12. Votos. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais
de Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou
nao.

11.13. Quéruns. Os quoruns de deliberacdo das Assembleias Gerais de Titulares de CRI
deverdo levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagao presentes (conforme o caso)

na Assembleia Geral de Titulares de CRI.

11.14. Presenca da Emissora e Titulares dos CRI. A Emissora e/ou os Titulares de CRI

poderdao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberagdao da ordem do dia.
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11.15. Prestacdo de Informacbes. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia

Geral de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderao
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora e a SPE), para participar das
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida
faculdade, a Devedora, a SPE e/ou suas partes relacionadas ndao poderao participar do
processo de deliberacdo e apuracao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da
respectiva matéria em discussao.

11.16. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI caberd, de
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (a) ao Agente Fiduciario; (b) a
Securitizadora; ou (c) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes, conforme
previsto na legislacdo e regulamentacado aplicaveis ao caso concreto.

11.17. Quérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo

Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo e/ou na legislacdo ou regulamentacao
aplicaveis, as deliberacoes serao tomadas por Titulares de CRI que representem 50%
(cinquenta por cento) mais 1 dos CRI em Circulagdao, em primeira convocagao, ou por
Titulares de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 dos CRI em Circulagao
presentes em referida Assembleia Geral de Titulares dos CRI, em segunda convocagao.

11.18. Formato das Assembleias Gerais. A Assembleia Geral pode ser realizada: (i) de

modo exclusivamente digital, caso os investidores somente possam participar e votar por
meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital,
caso os investidores possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia
por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrénico.

11.18.1. No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informagdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do investidor.

11.18.2. Os Investidores podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,
desde que recebida pela companhia securitizadora antes do inicio da Assembleia Geral.

11.19. Dispensa de Formalidades. Independentemente das formalidades previstas na lei e

neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de
Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das
disposicdes relacionadas com os quoéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagao.
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11.20. Dispensa de Assembleia Geral. As Partes concordam que este Termo de

Securitizagao, assim como os demais Documentos da Operacdo, poderdo ser alterados,
sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre que (a) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas da ANBIMA, B3
e/ou demais entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras aplicaveis; (b) decorrer de corregdo de erro formal, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético, e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer
alteracdao na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI; (c) em virtude
da atualizagdo dos dados cadastrais da Devedora, da SPE, Securitizadora, do Agente
Fiduciario ou dos prestadores de servicos do Patrimonio Separado, tais como alteracao na
razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou
despesa adicional para os Titulares do CRI; (d) envolver reducdo da remuneracao dos
prestadores de servico descritos no Termo de Securitizagdo; ou (e) expressamente
permitido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos demais Documentos da Operagao.

11.21. Consulta Formal. As deliberacdes da Assembleia de Titulares dos CRI poderdo ser

adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Titulares
do CRI, observado que nesse caso deve ser concedido aos investidores prazo minimo de
10 (dez) dias para manifestacao.

11.22. Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias

Gerais de Titulares de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de
Informacdes Periddicas e Eventuais - IPE.

11.23. Substituicdo do Agente de Liguidacdo e/ou do Escriturador. A Emissora podera, no

periodo de vigéncia dos CRI, promover a substituicdo do Agente de Liquidagdo e do
Escriturador sem a necessidade de aprovacao da Assembleia Geral de Titulares de CRI,
desde que atendidas as seguintes condicdes: (a) que a instituicdo que venha a substituir
seja o Banco Bradesco S.A., o Banco do Brasil S.A., o Ital Unibanco S.A., o Banco
Santander (Brasil) S.A. ou entidade integrante do conglomerado financeiro de tais
instituicoes; e (b) que ndo acarrete em custo adicional as despesas da emissdo ja
contratadas, conforme descrito nas alineas acima.

12. DESPESAS DA EMISSAO E DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE
DESPESAS

12.1. Para fazer frente aos pagamentos das Despesas, nas quais incluem-se as despesas
previstas no Anexo III a este Termo de Securitizacao, que serdo arcadas pelo Fundo de
Despesas e/ou diretamente pela Devedora, na sua insuficiéncia, a Securitizadora devera
observar o disposto nas clausulas abaixo.
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12.2. Na hipotese de a Data de Vencimento Final dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ou ainda, ap6s a Data de
Vencimento Final dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiducidrio e os demais prestadores
de servicos da Emissdo dos CRI, continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas
continuarao sendo devidas.

12.3. O custo de administracdo e as Despesas continuarao sendo devidos, mesmo apds
o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora e/ou os prestadores de servigo ainda estejam
atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneracdao esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuacdo da Securitizadora e/ou dos respectivos
prestadores de servigos.

12.4. Fundo de Despesas. Sera retido do Valor Total da Emissdo, na Conta Centralizadora,

o montante de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), a ser utilizado para fazer frente ao
Valor das Despesas Flat e das Despesas recorrentes da Emissao. O Fundo de Despesas
deverd, a todo momento, ter o Valor Minimo do Fundo de Despesas. Caso, em qualquer
verificacdo pela Securitizadora, os recursos depositados no Fundo de Despesas tornem-se
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Devedora devera aportar na Conta
Centralizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo
da Securitizadora nesse sentido, o montante necessario ao atingimento do Valor Minimo
do Fundo de Despesas.

12.5. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas deverdo ser investidos nos
Investimentos Permitidos, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer
garantia minima de rentabilidade ou performance.

12.6. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos
integrardo o Patrimonio Separado do CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A
Securitizadora nado terd qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liguidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicacbes em Investimento Permitidos sejam oriundos de
conduta dolosa ou negligente da Securitizadora.

12.7. A Securitizadora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do integral
adimplemento das Obrigagdes Garantidas, liberar eventual saldo remanescente do Fundo
de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicagdo nos
Investimentos Permitidos, para a Devedora, em conta a ser indicada oportunamente por
esta. A liberagdo acima somente poderd ser realizada ap6s a emissdo do relatério de
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encerramento dos CRI (termo de quitagdo) pelo Agente Fiduciario, o que devera ocorrer
em até 3 (trés) Dias Uteis apds o evento de resgate total dos CRI na B3, conforme o §1°
do artigo 32 da Lei 14.430.

12.8. Reembolso de Despesas. Caso a Securitizadora, os Titulares dos CRI e/ou o0 Agente

Fiducidrio venham, eventualmente, a arcar com quaisquer Despesas devidas pela
Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacao, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario poderdo solicitar o reembolso junto a Devedora de
tais Despesas quitadas com recursos que nao sejam do Patrimoénio Separado, o qual devera
ser realizado dentro de um prazo méximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva solicitacdo pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, acompanhada dos
comprovantes do pagamento de tais Despesas.

12.9. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Considerando-se que a

responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado dos CRI, nos termos
da Resolucao CVM 60, caso o PatrimoOnio Separado dos CRI seja insuficiente para arcar
com as Despesas mencionadas acima, estas deverdao ser suportadas pelos Titulares dos
CRI, na proporcao dos CRI detidos por cada um deles.

12.10. No caso de transferéncia da administracdo do Patrimbnio Separado para outra
entidade, nas condicbes previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios
para cobrir as Despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovados pelos Titulares dos CRI e adiantados ao Agente Fiduciario, na
proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

12.11. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacdes de
eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais Despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimoénio
Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a
compensacao de eventual Remuneracdo a que esse Titular dos CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario e/ou pelos demais
Titulares dos CRI adimplentes com estas Despesas. Os Titulares dos CRI que efetuarem o
pagamento de Despesas terdao prioridade no recebimento do reembolso de tais valores,
em relagao aos demais pagamentos dos CRI devidos aos Titulares dos CRI.

13. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgbes aqui contidas para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
guanto a outros tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente aplicaveis a esse
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investimento ou a ganhos porventura auferidos em transacées com CRI.

As informacgbes contidas nesse Termo de Securitizacgdo levam em consideracdo as
previsbes da legislacdo e regulamentacédo aplicaveis as hipoteses vigentes nesta data, bem
como a melhor interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos
diversos e possiveis alteracées na legislacdo e regulamentacgao.

13.1. Tributacdo. Serdo ou poderao vir a ser, conforme o caso, de responsabilidade dos
Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se
gue os investidores nao devem considerar unicamente as informagoes contidas a seguir
para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores
quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacdes com CRI:

Imposto sobre a Renda (IR)

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos
certificados de recebiveis imobilidrios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um)
a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensacao do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuracgdo (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo
70, I da Instrucdo Normativa RFB 1.585). O rendimento também devera ser computado
na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizacdo, corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidoras de titulos
e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
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residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de
retencao do IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relacdo aos
ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, artigo 71 da Instrucdo Normativa RFB
1585e artigo 859, inciso I, do Decreto 9.580).

Ndo obstante a isengdo de retengao do IRRF, os rendimentos decorrentes de investimentos
em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliqguota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento); e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades
de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de cdmbio e de
valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil e
associacdes de poupanca e empréstimo, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31
de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; (b) no
caso das cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de
dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (c) no
caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31
de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (artigo 1°
da Lei n° 14.183). As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios)
estdo, em regra, isentas de imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei 9.532).

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de
IRRF e na declaragdo de ajuste anual com relagdo a remuneragdo produzida a partir de 1°
de janeiro de 2005 (artigo 39, inciso II, da Lei 11.033). Essa isencdo, se estende ao ganho
de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da
Instrugdo Normativa RFB 1.585). Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com
o previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981e artigo 15, §2° da Lei 9.532. As entidades
imunes estdo dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito sua
condicdo a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior
Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,

como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais.
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Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicadvel aos rendimentos e ganhos
auferidos pelos investidores ndo residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com
as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo CMN n° 4.373) e ndo sejam
considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida, conforme
definido pela legislacdo brasileira. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por
investidores estrangeiros em operacdes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliguota de 15% (quinze por cento).

A isencao do imposto de renda prevista para a remuneracao produzida por certificados de
recebiveis de agronegdcio detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de
residentes domiciliados em paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota
inferior a 20% (artigo 85, §4°, da Instrucdo Normativa RFB 1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
aqueles paises ou jurisdicbes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. De todo
modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo atualmente
considerados paises ou jurisdicdes com tributacao favorecida aqueles listados no artigo 1°
da Instrucao Normativa RFB 1.037.

Contribuicdo ao Programa de Integracao Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social (COFINS)

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou
a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das
receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da
classificagdo contabil adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagdes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excegdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda
de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel
(artigos 20 e 3° da Lei n© 9.718, artigo 1° da Lei n° 10.637 e da Lei n° 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a
tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n° 8426,
estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).
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Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a
incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a
base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliqguota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos
referidos tributos.

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacdbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes
previstas pela Resolucdo CMN 4373, inclusive por meio de operacdes simultaneas,
incluindo as operacbes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas
a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota
zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacoes ocorridas apds esta eventual alteragao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operacGes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo 32,
§9, inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas
apos este eventual aumento.

14. PUBLICIDADE

14.1. Publicidade. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI
(excetuados os atos e fatos relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), bem como
as convocacdes para as respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serao
realizados mediante publicagdo em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina na
rede mundial de computadores, que disponibilize, em secdo disponivel para acesso
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gratuito, a informagdao em sua integralidade, sendo certo que todas as despesas com as
referidas publicacGes, serdao arcadas pelo Patrimoénio Separado.

14.1.1. As demais informacGes periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de informacbes periddicas e eventuais da CVM.

15. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

15.1. Regqistro do Termo de Securitizacao. O presente Termo de Securitizagdao e seus

eventuais aditamentos serdo registrados perante a B3 e custodiados junto a Instituigdo
Custodiante, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei 14.430, ocasidao em que a Instituicao
Custodiante emitird a declaracao constante do Anexo IV a este Termo de Securitizagao.

16. NOTIFICAGOES

16.1. Comunicacdes. Todos os documentos e as comunicacdes a serem enviados por
qualquer das Partes nos termos deste Termo de Securitizacdo deverao ser sempre feitos
por escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, e
deverao ser encaminhados para os seguintes enderecgos:

Para a Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

A/C: Nathalia Machado e Amanda Martins

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1234, conjuntos 41, 42, 43 e 44, Bairro Jardim Paulistano
Sao Paulo - SP

CEP 01451-001

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Tel: (11) 3045-8808

Para o Agente Fiduciario:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano n° 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP

Sao Paulo - SP

CEP 04534-000

At.: Flaviano Mendes de Sousa

Telefone: (11) 3165-6056

E-mail: servicos.estruturados@terrainvestimentos.com.br

16.1.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
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documentos ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando (i) entregues nos
enderegos acima mencionados sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo
correio; ou (ii) por correio eletronico, serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente).

16.1.2. As comunicagdes enviadas nas formas previstas neste Termo de Securitizagdo
serdao consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou
representante das Partes.

17. FATORES DE RISCOS

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora
e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacgdes que estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes
de tomar uma decisao de investimento.

17.2. Os negbcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situagdo financeira, os resultados operacionais da
Emissora, poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigacdes no ambito da Oferta.

17.3. Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicbes dos CRI
e das obrigacdes assumidas pela Emissora, a Devedora e a SPE no ambito da Oferta. E
essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo, assim como
os demais Documentos da Operacdo, e compreendam integralmente seus termos e
condicdes, os quais sdo especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condigdes
de outras operagodes envolvendo o mesmo risco de crédito.

17.4. Para os efeitos desta Secao, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
poderad produzir, poderia produzir ou produziria um Efeito Adverso Relevante sobre a
Emissora, a Devedora e/ou a SPE, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicdo financeira, a liquidez,
os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora e/ou da SPE,
exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario.
Devem-se entender expressGes similares nesta secdo como possuindo também
significados semelhantes.
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17.5. A PRESENTE OFERTA NAO FOI OBJETO DE ANALISE PREVIA PELA CVM E/OU PELA
ANBIMA, TENDO SIDO REGISTRADA PERANTE A CVM POR MEIO DO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIII, ALINEA “A”,
DA RESOLUCAO CVM 160, SENDO DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS. NESSE SENTIDO, FOI DISPENSADA A ELABORAGAO E DIVULGACAO DE
PROSPECTO E LAMINA COM RELACAO A OFERTA.

17.6. Os riscos descritos abaixo ndo sdao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um Efeito
Adverso Relevante sobre a Emissora, sobre a Devedora e/ou sobre a SPE. Na ocorréncia
de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

i) Politica Econdmica do Governo Federal: a economia brasileira é marcada por

frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal, que modificam as
politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil. A
Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e/ou da Devedora e/ou da SPE podem ser
adversamente afetados em razao de mudancas nas politicas publicas a nivel federal,
estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio, controle de
cambio, indices de inflagdo, flutuagdes nas taxas de juros, falta de liquidez nos mercados
doméstico, financeiro e de capitais, racionamento de energia elétrica, instabilidade de
precos, politica fiscal e regime tributario e medidas de cunho politico, social, econémico
pandemias, periodos de quarentena, /ockdown, que ocorram ou possam afetar o Pais.
Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as
politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente,
afetar as operacdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto
a implementacdao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econOmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora, da Devedora, da SPE e seus
respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, para a Devedora e/ou para a SPE,
ocasionadas por mudancas na politica econémica, pode-se citar: (i) mudangas na politica
fiscal, bem como mudanca na forma de tributacdo brasileira, por meio de reforma
tributaria, que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos Titulares dos CRI,
sendo certo que, neste caso, sera respeitada a atribuicdo de responsabilidades por tributos
prevista nos Documentos da Operacdo; (ii) mudancgas em indices de inflagdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricGes de capital que reduzam a
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liguidez e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variagdo das taxas de cambio
que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia
brasileira e crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do publico em geral,
0 que resulta na desaceleragao da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por companhias brasileiras.

(i) Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: historicamente, o Brasil apresentou indices

extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim,
a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal ou pelo Banco Central do Brasil, incluindo ajustes na taxa
de juros, intervencdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real,
podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia
sobre a Emissora, sobre a Devedora e/ou sobre a SPE.

A reducgdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a
demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro,
inviabilizando operacdes e podendo afetar o resultado da Emissora, da Devedora e/ou da
SPE.

(iii)  Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real: a moeda brasileira tem

historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacGes repentinas, pequenas desvalorizagGes periddicas (durante as
guais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cAmbio. As desvalorizacbes cambiais em periodos
mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente
ao ddlar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As
depreciagdes do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América também podem criar
pressoes inflaciondrias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da
Devedora e/ou da SPE, consequentemente, a qualidade de crédito dos CRI.

(iv) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros: nos ultimos anos, o pais tem

experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria restritiva
que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta

93



BIMA

AN

do Banco Central do Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um crowding out na
economia, com diminuicdo generalizada do investimento privado. Tal elevagdao acentuada
das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacdo, pois, em geral, os
investidores tém a opgao de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem
alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis,
de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores
a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

(v) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica: eventual retragao no nivel de

atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas e/ou crises externas, pode
impactar negativamente as atividades empresariais e a capacidade de pagamento da
Devedora e/ou da SPE. Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros
no Pais poderd ter impacto no balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo
Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico
quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleracdo da
economia global podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar
os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e
custos de novas captagoes de recursos por empresas brasileiras.

(vi) Riscos do ambiente macroeconémico internacional: o valor de mercado dos titulos

e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepgao de
risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragdo dessa percepgao podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condi¢cdes de mercado em outros paises de mercados considerados emergentes, poderdo
influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda
gue as condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condigbes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo
apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro
do Pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América e a
China, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos passados
(como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008 e as
quebras em cadeias globais de suprimentos provocadas pela pandemia de Covid-19 e pela
guerra entre a Russia e a Ucrania), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de
seus investimentos, o que causa uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto
nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais.
Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais
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podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez
para os CRI da presente Emissdo.

(vii) Manutencdo de registro de companhia aberta: a atuagdo da Emissora como

securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a
CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relacdao as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdao dos CRI e/ou a funcdo da
Emissora no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI.

(viii) Crescimento da Emissora e de seu capital: o capital atual da Emissora podera nao

ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais € manutencdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo.
Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar,
e, caso haja, as condigdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(ix) A importancia de uma equipe qualificada: a perda de membros da equipe

operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de
nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de
resultado.

(x) Originacdo de novos negdcios e reducdo na demanda por certificados de recebiveis:

a Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de
recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados
de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegdécio. Por exemplo,
alteragdes na legislagdo tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados de
recebiveis imobilidrios ou de recebiveis do agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicao de certificados de recebiveis imobilidrios ou de certificados de agronegocio venha
a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de
cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

(xi)  Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: ao longo do prazo de
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duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacgao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiducidrio e o Patriménio Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do
agronegocio e do disposto no artigo 27, § 49, da Lei 14.430, ndo se pode afastar o risco
de que eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdao possam afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobilidrios e o
PatrimoOnio Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais
sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

(xii)  Risco da existéncia de credores privilegiados: a medida provisdria n® 2.158-35, de

24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em
seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Por forca da
norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante
serem objeto do PatrimoOnio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, de modo podera resultar
em possivel perda financeira aos Titulares dos CRI. Apesar de terem sido constituidos o
Regime Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do
agronegocio e do disposto no artigo 27, §49°, da Lei 14.430, ndo se pode afastar o risco de
que eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdao possam afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobiliarios e o
PatrimoOnio Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais
sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

(xiii) Riscos relacionados a operacionalizagdo dos pagamentos dos CRI: o pagamento aos

Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI,
havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Agente de
Liquidagdo e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletrénico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar
o0 pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos
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respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patrimonio Separado, conforme
deliberado em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

(xiv) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: a Emissora € uma companhia emissora

de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimbnio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta
de recebimento de tais valores pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade
da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser
declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario
deverd assumir a administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em assembleia geral, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimbnio Separado ou
optar pela liquidagao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagoes
da Emissora perante os Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.

(xv) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora: os CRI sdo lastreados nas Debéntures,

emitidas pela Devedora, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, das quais
decorrem os Créditos Imobiliarios que sdo vinculados aos CRI por meio do estabelecimento
do Regime Fiduciario, constituindo Patrimoénio Separado da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizacdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacOes
assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela
Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para
a cobranga judicial ou extrajudicial das Debéntures, incluindo a excussdo das Garantias,
caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Titulares dos CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos CRI pelos Investidores
e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

(xvi) Outros Riscos Relacionados a Emissora: outros fatores de risco relacionados a

Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao
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seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu formulario de referéncia, disponivel para
consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagbes com
investidores da Emissora, e ficam expressamente incorporados a este Termo de
Securitizagdo por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e
regulamentares.

(xvii) Risco relacionado a tributacdo dos CRI: atualmente, os rendimentos auferidos por

Titulares dos CRI pessoas fisicas residentes no pais estdo isentos de IRRF e de declaracao
de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de
fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. O Governo Federal regularmente
implementa alteracdes no regime fiscal, incluindo a possibilidade de uma reforma tributaria
geral relacionada a tributagdo brasileira, que afetam os participantes do setor de
securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracdes incluem mudancas nas aliquotas
e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo
resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar
sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma
a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se
ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes, incluindo,
sem limitacdo, em decorréncia de eventual descaracterizacdo do lastro dos CRI como
crédito imobilidrio, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares dos
CRI.

(xviii) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar

a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: os CRI sao

lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste
Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio
Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a
Devedora, oriundos das Debéntures. O Patrimonio Separado constituido em favor dos
Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdao da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
de acordo com este Termo de Securitizacdo depende do pagamento integral dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econ6mico-financeira da Devedora
podera afetar negativamente a capacidade do Patrimoénio Separado de honrar suas
obrigagcdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora. No caso de inadimplemento
dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares dos CRI
podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste
caso, nem o Patrimo6nio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacdo da pretensao crediticia dos Titulares dos CRI.
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(xix) Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade: as fontes de

recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de
caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios, incluindo a excussao das Garantias, caso o valor recebido n3o seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo disporda de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(xx) Baixa liquidez no mercado secundario: o mercado secundario de CRI no Brasil

apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negociacdao dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que
adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a data do seu
vencimento, o que podera resultar em prejuizos para os Titulares dos CRI.

(xxi) Risco de inadimpléncia da Devedora: a Emissora é uma companhia emissora de

titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobiliarios através da emissdo de CRI, cujos patrimonios sao
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte de recursos
os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta no pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

(xxii) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar ou determinar a antecipacao

dos pagamentos ou resgate antecipado dos CRI: a ocorréncia de qualquer evento que

acelere o pagamento dos Créditos Imobilidrios ensejara o resgate antecipado ou
amortizacdo extraordinaria dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, de modo
podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares dos CRI.

(xxiii) Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: toda a arquitetura

do modelo financeiro, econdémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores
e obrigagdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposigoes
contidas nos documentos desta operagao.
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(xxiv) Risco de estrutura: a presente Emissdo de CRI tem o carater de “operagdo
estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes
de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operacdes de CRI, em
particular nas emissGes lastreadas em créditos imobilidrios assim caracterizados pela sua
destinacdo a compra de equipamentos acedidos a bens imdveis por construcdo, tal como
a presente Emissdo de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo
do dispéndio de tempo e recursos, inclusive perda do beneficio fiscal consubstanciado na
isencdo do imposto de renda prevista para a remuneragao produzida pelos CRI.

(xxv) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros: a elevagao subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia

brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apos a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

(xxvi) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora:

considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos
termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as
Despesas da Emissao, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporcao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patriménio
Separado, nos termos deste Termo de Securitizacao.

(xxvii) Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Geral: determinadas

deliberagdes no ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum especifico para serem
aprovados, nos termos do Termo de Securitizagdo. O respectivo quérum especifico pode
nado ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser aprovada, o que podera impactar
os CRI.

(xxviii)Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral: as deliberacdes

a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por Titulares dos CRI que
representem os quoruns estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O titular de pequena
guantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisbes da maioria, ainda que se manifeste
voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do
Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral.

(xxix) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: a auditoria juridica

realizada na presente emissao de CRI limitou-se, exclusivamente, a identificar eventuais
contingéncias relacionadas a Devedora e a SPE, eventuais apontamentos identificaveis por
meio de certidoes emitidas em nome do Consércio (conforme definido no Contrato de
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Cessao Fiduciaria de Recebiveis), assim como eventuais riscos envolvidos na constituicao
das Garantias. A ndo realizacdo de auditoria juridica completa, incluindo outros aspectos
fora do escopo acima descrito, ndo confere a seguranca desejada com relacdo a total
auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios, os bens objeto das
Garantias e/ou o Consoércio (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis), podendo, eventualmente, ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.
Adicionalmente, a auditoria legal com escopo restrito retromencionada nao abrangeu, por
exemplo, os aspectos regulatorios relacionados ao setor de energia ou os Aderentes
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis). A auditoria legal sobre
o Consércio (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis) foi
realizada exclusivamente com base em relatério gerado por software de pesquisa juridica,
com base em apontamentos identificados nas certiddes buscadas pelo préprio sistema,
sem a analise de certidées e demais informagdes financeiras e gerais. Por fim, é possivel
que, na data da efetiva subscricao e integralizacdo dos CRI, determinadas certiddes
analisadas no ambito da auditoria legal estejam vencidas, o que pode, eventualmente,
ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI, na medida em que este ndo tera ciéncia a respeito
de eventuais novos apontamentos ndo constantes nas certidoes anteriormente emitidas.

(xxx) Risco decorrente do instrumento de consércio firmado com a participacao da SPE:

a SPE e seus respectivos parceiros celebraram contrato de consércio e termos de adesao,
de modo a possibilitar a distribuicdo da energia produzida no Imével Destinacdo entre os
consorciados. No entanto, a auditoria legal realizada sobre tais contratos teve o escopo
restrito da verificacdo da possibilidade juridica da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
considerando as respectivas clausulas contratuais e os requisitos previstos na legislagcao
aplicavel, tendo sido identificadas cladusulas que mencionam a formagdo de um patrimonio
autonomo do consorcio, que poderdo ser consideradas nulas por violar preceitos de ordem
publica aplicaveis ao instituto do consércio, que tem natureza contratual e ndo dispde de
aptiddo genérica para gozar de autonomia patrimonial. Adicionalmente, notou-se que os
contratos de consércio analisados ndo mencionam a possibilidade de contratagdo de
endividamento pela empresa lider, para financiar o desenvolvimento dos empreendimentos
que constituem o objeto dos consércios, ou mesmo de arrecadar contribuicGes junto aos
consorciados para realizar o pagamento de tais dividas. Caso tais contratos ndo cumpram
integralmente os requisitos da Lei das Sociedades por Agbes aplicaveis aos contratos de
consorcio e as demais normas legais e regulamentares aplicaveis aos consorcios voltados
para a producao e distribuicdo de energia, visando o abastecimento de unidades
consumidoras pertencentes aos consorciados, este fato podera importar em riscos legais
para as partes contratantes e, inclusive, a responsabilidade ilimitada da SPE com relacdo
as obrigagGes assumidas para os fins do consorcio. Caso tal risco se materialize, o
patrimonio da SPE, conforme o caso, podera ser adversamente afetado, assim como os
fluxos de pagamento dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido
no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis).
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(xxxi) Risco de insuficiéncia das Garantias e demora no processo de excussdo: nao ha

como garantir que no caso de excussao das Garantias, os recursos oriundos da tal excussao
sejam suficientes para o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas. Nesse sentido,
€ possivel que, mesmo apos a completa excussdo das Garantias, os Titulares dos CRI ndo
recebam integralmente o valor a eles devido. Adicionalmente, na hipdtese de
inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora iniciara o processo de excussao
das Garantias, e ndo é possivel afirmar se tais garantias serdo excutidas de forma célere,
apesar dos melhores esforcos da Securitizadora e do Agente Fiduciario, nos termos
previstos nos respectivos contratos.

(xxxii) Riscos relacionados a Alienacdo Fiduciaria de Cotas: na data de assinatura deste

Termo de Securitizagdo, a Alienagdo Fiduciaria de Cotas ndo esta plenamente constituida.
Apds a conclusdo de todas as condicdes e registros para o aperfeicoamento da Alienacao
Fiduciaria de Cotas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas, a Alienagao
Fiduciaria de Cotas sera eficaz perante terceiros. Nesse sentido, até a conclusdo de tais
condicOes e registros para o aperfeicoamento, é possivel que a eficacia de tal garantia
perante terceiros seja questionada judicialmente, o que pode prejudicar eventual excussao
de tal garantia e, consequentemente, o adimplemento das Obrigacdes Garantidas.
Adicionalmente, as Cotas de emissdo da SPE Barra do Quarai detidas pela Devedora ndo
estdo integralizadas e, até que sejam integralizadas, o valor total de tais cotas ndo estara
integrado ao patrimonio da SPE Barra do Quarai, além de ser possivel que a excussdo de
tal Garantia ser mais dificultosa. Ademais, ndo é possivel afastar o risco de que, no caso
de excussdo da Alienagao Fiduciaria de Cotas em data anterior a integralizacdo das Cotas
SPE Barra do Quarai, o novo cotista da SPE Barra do Quarai seja obrigado a realizar a
referida integralizacdo.

(xxxiii)Riscos relacionados a Alienacdo Fiducidria de Propriedade Superficidria: na data de

assinatura deste Termo de Securitizagdo, a Alienagdo Fiducidria de Propriedade
Superficidria ndo estd constituida. Somente apds o registro do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Propriedade Superficiaria, a Alienacdo Fiduciaria de Propriedade Superficiaria
sera eficaz perante terceiros. Nesse sentido, até a conclusdo dos registros para a
constituicdo e o aperfeicoamento das garantias retromencionadas, é possivel que a eficacia
perante terceiros seja questionada judicialmente, o que pode prejudicar eventual excussao
de tais garantias e, consequentemente, o adimplemento das Obrigacdes Garantidas.
Adicionalmente, ndo ha uma jurisprudéncia consolidada a respeito da forma e dos
resultados da excussdo de garantias constituidas sobre propriedade fiduciaria, o que
podera ocasionar eventual morosidade no procedimento de excussdo. Por fim, as
declaracbes prestadas pela SPE Barra do Quarai no dmbito do Contrato de Alienacgao
Fiduciaria de Propriedade Superficiaria SPE Barra do Quarai restringem-se a area objeto
da Propriedade Superficidria SPE Barra do Quarai € ndo ao imdvel respectivo como um
todo, de modo que a Securitizadora e, consequentemente, os Titulares dos CRI nao
possuem garantia com relacdo a integridade ou inexisténcia de restricdes do imdvel no
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qual a Propriedade Superficidria SPE Barra do Quarai se insere.

(xxxiv) Riscos relacionados a Cessdo Fiducidria de Recebiveis: na data de assinatura

deste Termo de Securitizacdo, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ndo esta plenamente
constituida. Apds a conclusdo de todas as condicdes e registros para o aperfeicoamento da
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis
e da legislagdo aplicavel, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis sera eficaz perante terceiros e
perante os devedores dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido
no Contrato de Cessédo Fiduciaria de Recebiveis). Nesse sentido, até a conclusdo de tais
condicdes e registros para o aperfeicoamento, é possivel que a eficicia de tal garantia
perante terceiros seja questionada, inclusive judicialmente, o que pode prejudicar eventual
excussdao de tal garantia e, consequentemente, o adimplemento das Obrigagdes
Garantidas. Adicionalmente, ressalta-se que a Cessdo Fiducidria de Recebiveis sera
constituida tdo somente sobre os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis) cujos respectivos contribuintes,
os Aderentes (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis) tenham
previamente anuido em relagdo a constituicdo da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, e ndo
sobre todos os recebiveis de titularidade do Consodrcio (conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis) e de todos os seus aderentes, havendo a obrigacdo de a
SPE celebrar, semestralmente, aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiduciaria para refletir
a inclusdo dos Futuros Aderentes (conforme definido no Contrato de Cessado Fiduciaria de
Recebiveis). Ndo obstante, o Contrato de Constituicdo do Consdrcio (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis) permite interpretacdo no sentido de que os
bens, direitos e recursos do Consércio (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis) sao titularizados por todos os aderentes consorciados, em regime de
condominio, de modo que ndo se pode afastar o risco de haver demandas ou
questionamentos, sobretudo por parte dos aderentes que nao manifestaram a sua
anuéncia prévia para com a constituicdo da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, inclusive
visando declarar a sua nulidade e/ou responsabilizar a SPE pelo pagamento das obrigacdes
assumidas no interesse do Consoércio (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis), o que podera gerar perdas para a SPE e prejudicar ou atrasar a adogdo de
eventuais procedimentos necessarios para o aperfeicoamento e/ou excussdao da Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.

Por fim, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, a partir do inicio do
funcionamento do Sistema de Segregacdo dos Recebiveis (conforme definido no Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis), enquanto as Obrigagbes Garantidas permanecerem
adimplidas, o Montante Pagamento Direto (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis) sera recebido pela SPE diretamente na Conta de Livre
Movimentacdo (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis), para
fazer frente ao pagamento de conta de energia elétrica dos Aderentes e/ou Futuros
Aderentes, devido a Rio Grande Energia - RGE, respeitados os termos e condigGes previstos
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no Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis. O Montante Pagamento Direto (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis) ndo podera ser retido ou excutido
pela Securitizadora, devendo sempre estar livre para a realizacdo do Pagamento de
Despesas Operacionais (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis), exceto na hipdétese de a SPE falhar em comprovar a Securitizadora a utilizacao
dos recursos oriundos do Montante Pagamento Direto (conforme definido no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis) para quitacdo do Pagamento de Despesas Operacionais
(conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis), nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis. Ndo obstante, caso a SPE falhe em comprovar
a Securitizadora a utilizagdo dos recursos oriundos do Montante Pagamento Direto
(conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis) para quitacdo do
Pagamento de Despesas Operacionais (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis), a Securitizadora podera notificar o banco operador do Sistema de
Segregacdo de Recebiveis (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis), no exercicio dos poderes outorgados pela SPE, demandando que a totalidade
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente seja liquidada direta e exclusivamente na
Conta Centralizadora, inclusive o Montante Pagamento Direto (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis). Portanto, ressalta-se que falhas ou atrasos
nos procedimentos necessarios para que ocorra a alteracdo do domicilio bancario para
pagamento do Montante Pagamento Direto (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis) poderao prejudicar o recebimento de tais valores pelo Patriménio
Separado, reduzindo, assim, o valor auferido em uma eventual excussao dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis) e/ou gerando despesas ao Patrimbnio Separado para a perseguicdo e
cobranca desses valores, o que podera causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xxxv) Riscos relacionados a auséncia de anuéncia prévia especifica em relacdo (a) a
utilizacdo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato

de Cessdo Fiducidria de Recebiveis) como meio de pagamento; e (b) a disponibilizacdo de

informacbes confidenciais ho ambito da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: os Aderentes

(conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis) anuiram previamente
em relacdo a possibilidade da constituicdo da Cessdo Fiduciaria sobre os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis). Nao obstante, tais Aderentes (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis) - e os aderentes do Consércio que ndo estdo englobados na
definicao de Aderentes (conforme definido no Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis)
- ndo outorgaram a sua prévia e expressa anuéncia em relagdo a utilizacdo dos recursos
provenientes de tais recebiveis como meio primordial de pagamento das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, independentemente de ter havido ou ndo inadimplemento
das Obrigagcbes Garantidas, de acordo com a Cascata de Pagamentos, tampouco em
relagdo a disponibilizagdo de informagdes eventualmente consideradas confidenciais no
ambito do Contrato de Constituicdo de Consorcio (conforme definido no Contrato de Cesséo
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Fiducidria de Recebiveis) e dos respectivos Termos de Adesdo (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis), as quais serdo necessarias a formalizagdo,
constituicdo, aperfeicoamento, publicidade e excussao da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.
Nesse sentido, ndo é possivel afastar o risco de que tais Aderentes (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis) e que os aderentes do Consércio que nao
estdo englobados na definicdo de Aderentes (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis) oponham-se judicial ou extrajudicialmente em relagdo aos temas
retromencionados, o que pode prejudicar ou atrasar o procedimento de constituicao e/ou
excussao da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

(xxxvi) Riscos relacionados a existéncia de materiais perigosos no Imével Destinacado:

existem, no Imovel Destinacdo, materiais considerados perigosos, assim entendidos os
materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias téxicas e perigosas,
materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras. Ndo obstante, a
Devedora declarou, por meio da Escritura de Emissdo, que ndo ha quantidades relevantes
de tais materiais perigosos no Imdvel Destinagdo, que afetem ou possam vir a afetar
negativamente os Créditos Imobiliarios ou a capacidade de adimplemento da Emissora
e/ou da SPE de suas obrigacdes no ambito dos Documentos da Operagao. Nesse sentido,
ndo é possivel afastar o risco de que tais materiais perigosos ocasionem explosdes e/ou
contaminacOes de carater ambiental no Imovel Destinacdo, o que prejudicar a capacidade
operacional da usina construida no Imovel Destinacdo, gerando danos econOmico-
financeiros a Emissora e a SPE, assim como danos reputacionais e de imagem.

(xxxvii) Riscos relacionados a Fianca: ndo ha como garantir que no caso de excussdo

da Fianga, os recursos oriundos da tal excussdo, oriundos do patrimonio da SPE, sejam
suficientes para o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas. Adicionalmente, na
hipétese de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora iniciard o processo
de excussdo da Fianca, e ndo é possivel afirmar se tal garantia sera excutida de forma
célere, apesar dos melhores esforcos da Securitizadora e do Agente Fiduciario, nos termos
previstos da Escritura de Emissao.

(xxxviii)  Riscos relacionados ao seguro da usina: o seguro contratado pela SPE sobre os

equipamentos instalados ou a serem instalados no Imdvel Destinagcdo, assim como para a
usina construida no Imovel Destinagdo, possui disposicdes relevantes excludentes de
responsabilidade da seguradora, de modo que ndo ha como garantir que, diante de um
eventual sinistro ou fato danoso aos referidos equipamentos e/ou a usina, a SPE sera
indenizada de forma suficiente ou satisfatéria.

(xxxix) Risco decorrente da pandemia de COVID-19: a propagacao do coronavirus

(COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacdo de estado de calamidade publica
pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondmico e as ofertas
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publicas de valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na
formagdo de pregco de valores mobilidrios, bem como uma deterioragdo significativa na
marcacao a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serdao os
impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira,
sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de
atividade econdmica brasileira e que podera afetar o pagamento dos CRI. Adicionalmente,
o presente instrumento contém, na presente data, informagdes acerca da Devedora, da
SPE, das Garantias e das demais partes, porém, ndo consideram e nao refletem os
potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19, haja vista a impossibilidade
de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados futuros
relacionados aos CRI. Desta forma, € possivel que as analises adotadas no dmbito deste
instrumento ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para os Titulares dos
CRI.

(xxxx) Demais Riscos: os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de

motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econ6mica, decisdes judiciais etc.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. Renuncia. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou
aos Titulares dos CRI em razdao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renudncia
aos mesmos ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus
sucessores.

18.3. Aditamentos. O presente Termo e suas disposicoes apenas serdao modificados,
aditados ou complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela
Emissora quanto pelo Agente Fiducidrio, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto
se disposto de outra forma neste Termo de Securitizagdo e/ou na legislagao e
regulamentacdo aplicaveis, atuando por seus representantes legais ou procuradores
devidamente autorizados.

18.4. Titulo Executivo. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o

presente Termo de Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos
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artigos 784, 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

18.5. Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida,
ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicOes aqui contidas nao serdo afetadas ou prejudicadas a
gualquer titulo.

18.6. Culpa ou Dolo. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos

prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungbes, conforme decisdo
transitada em julgado, da qual ndo caiba mais recursos.

18.7. Novacdo. O nao exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer dos
direitos que lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem como
a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condigdo ou
obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirdo novacao, nem prejudicarao o
seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

18.8. Sucessdo. O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus eventuais sucessores
ou cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir
gualquer de suas clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que
der causa, na forma da legislagao aplicavel.

18.9. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento ndo coincidir com Dia Util, sem
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que somente havera prorrogacao
guando a data de pagamento coincidir com feriados declarados nacionais, sabados ou
domingos.

18.10. Assinatura Digital. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes

contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos
signatarios quando ¢é utilizado (i) o processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil; ou (ii) outro meio de
comprovagcao da autoria e integridade do documento em forma eletrénica, desde que
admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisdria n® 2.200, de 24
de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio
eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente
Termo de Securitizacdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio
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eletronico conforme disposto nesta clausula.
19. CLASSIFICACAO DE RISCO

19.1. Classificacdo de Risco. Os CRI objeto desta emissdo ndo serdao objeto de analise de

classificagdo de risco.

20. FORO

20.1. Foro. A Emissora e o Agente Fiducidrio elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo,
Estado de S3o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia
originaria ou decorrente deste Termo de Securitizacdo, com renuncia a qualquer outro, por
mais especial que seja.

20.2. Execucdo Especifica. A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério

exclusivo, requerer a execucdo especifica das obrigagbes aqui assumidas, conforme
estabelecem os artigos 501, 536, 806 e 815 do Cddigo de Processo Civil.

As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas digitais ou eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data
abaixo descrita.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Termo de Securitizagdao
em forma eletr6nica podendo, neste caso, se utilizar processo de certificagcdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas - ICP-Brasil, ou, alternativamente,
por meio de outra plataforma de assinatura eletronica utilizados como meio de
comprovacdo de autoria e integridade de documentos em forma eletronica, produzindo
todos os seus efeitos em relagdo aos signatarios, conforme paragrafo 1° do artigo 10° da
Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e artigo 219, do Cddigo Civil.

(Restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
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Anexo ao "“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352

(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO I
DESCRIGAO DAS DEBENTURES

Emissora

HCC Projetos Elétricos S.A.,
Securitizagao.

conforme qualificada no Termo de

Debenturista

Canal Companhia de Securitizagao, conforme qualificada no Termo de
Securitizagao.

Ndamero da | 12 (primeira) emissdo da Devedora.

Emissao

Privada

Numero de | Série Unica.

Séries

Quantidade 15.500 (quinze mil e quinhentas) Debéntures.

Valor Total da
Emissao
Privada

R$ 15.500.000,00 (quinze milhdes e quinhentos mil reais).

Valor Nominal
Unitario

R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emissdo das Debéntures.

Forma das

Debéntures e

As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, sem emissdo de
certificados representativos de debéntures. Para todos os fins de direito,

Comprovacdo | a titularidade das Debéntures presume-se pela inscrigdo da debenturista

de no livro de registro de debéntures nominativas da Devedora.

Titularidade

Subscricdo As Debéntures serdao subscritas pela debenturista por meio da: (i)
celebragdo do boletim de subscrigdo das Debéntures, substancialmente
nos termos do modelo previsto no Anexo II a Escritura de Emissdo de
Debéntures; e (ii) inscricdo, pela Devedora, da debenturista e de sua
posicdo nas Debéntures no livro de registro de debéntures nominativas
da Devedora, registrado perante a JUCISRS sob o n° 175690035 em 29
de junho de 2023.

Espécie Com garantia real.
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Data de
Emissao

22 de agosto de 2023.

Prazo e Data
de
Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vencimento de 5.487 (cinco mil,
quatrocentos e oitenta e sete) dias corridos contados da data de emissao
das Debéntures, vencendo em 30 de agosto de 2038.

Distribuicao

Colocacao privada.

Preco e forma
de
integralizacao

As Debéntures serdo integralizadas a vista, na data em que os CRI
respectivos forem integralizados, mediante o depdsito de recursos
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora, por conta e ordem
da Devedora. A integralizacdo das Debéntures dependera da efetiva
integralizacao dos CRI, de modo que, em cada data de integralizagao, o
valor da integralizacdo das Debéntures serd proporcional a quantidade e
ao valor de integralizacdao dos CRI. As Debéntures serao integralizadas
pelo seu valor nominal unitario, sendo que, caso qualquer das
Debéntures seja integralizada posteriormente a data da primeira
integralizacdo dos CRI, esta sera integralizada pelo valor nominal unitario
atualizado pela atualizacdo monetaria das Debéntures e acrescido da
remuneracdo das Debéntures, ambas computadas desde a primeira data
de integralizagdo dos CRI (inclusive) até a efetiva data de integralizagao
(exclusive).

Garantias

Em garantia das Obrigagdes Garantidas, serdo constituidas as seguintes
garantias: (i) Fundo de Reserva; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Propriedade Superficiaria; e (iv) Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis.

Atualizacao
Monetaria

O valor nominal unitdrio das Debéntures ou o saldo do valor nominal
unitdrio das Debéntures serd atualizado monetariamente pelo indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“Atualizacdo Monetaria”),
apurado e divulgado mensalmente, desde a primeira data de
integralizagdo dos CRI ou desde a Data de Cdlculo imediatamente
anterior, inclusive, conforme o caso, até a préoxima Data de Calculo
respectiva, sendo o produto da Atualizagdo Monetaria automaticamente
incorporado ao Valor Nominal Unitario (e a propria definicdo de Valor
Nominal Unitario) ou, se for o caso, ao saldo do Valor Nominal Unitario
(e a propria definicdo de sado do Valor Nominal Unitario) calculado de
forma pro rata temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, conforme férmulas constantes na Escritura de
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Emissao.

Amortizagao
Programada

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da liquidacao antecipada
das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissao, o valor
nominal unitdrio ou seu saldo, conforme o caso, atualizado pela
Atualizacdo Monetdria, sera amortizado mensalmente nas datas de
pagamento previstas no cronograma constante no Anexo I a Escritura de
Emissao, observada a Cascata de Pagamentos.

Pagamento da
Remuneracgao

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da liquidagdo antecipada
das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissao, a
Remuneragao serd paga mensalmente, sempre nas datas de pagamento
previstas no cronograma de pagamento previsto no Anexo I a Escritura
de Emissao.

Remuneragao

Sobre o valor nominal unitario das Debéntures ou seu saldo, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 10,50% (dez
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira data de
integralizacdo dos CRI ou desde a Data de Calculo (conforme definido na
Escritura de Emissao) imediatamente anterior, inclusive, conforme o
caso, até a proxima Data de Calculo, exclusive, conforme formulas
constantes na Escritura de Emissao.

Resgate
Antecipado

Conforme previsto no Termo de Securitizacdo.

Amortizacao
Extraordinaria

Conforme previsto no Termo de Securitizacdo.

Encargos
Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratoria
ndo compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total em atraso
e juros de mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive)
até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento)
ao més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas
incorridas para cobranga.
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Anexo ao “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352

(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos

Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO II

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

1 27/09/2023 29/09/2023 0,0000% SIM
2 27/10/2023 31/10/2023 0,0000% SIM
3 27/11/2023 29/11/2023 0,0000% SIM
4 27/12/2023 29/12/2023 0,0000% SIM
5 27/01/2024 30/01/2024 0,0000% SIM
6 27/02/2024 29/02/2024 0,0000% SIM
7 27/03/2024 01/04/2024 0,0200% SIM
8 27/04/2024 30/04/2024 0,0200% SIM
9 27/05/2024 29/05/2024 0,0200% SIM
10 27/06/2024 01/07/2024 0,0200% SIM
11 27/07/2024 30/07/2024 0,0200% SIM
12 27/08/2024 29/08/2024 0,0200% SIM
13 27/09/2024 01/10/2024 0,0200% SIM
14 27/10/2024 29/10/2024 0,0200% SIM
15 27/11/2024 29/11/2024 0,0200% SIM
16 27/12/2024 31/12/2024 0,0778% SIM
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17 27/01/2025 29/01/2025 0,1902% SIM
18 27/02/2025 05/03/2025 0,0200% SIM
19 27/03/2025 31/03/2025 0,0911% SIM
20 27/04/2025 29/04/2025 0,0200% SIM
21 27/05/2025 29/05/2025 0,0200% SIM
22 27/06/2025 01/07/2025 0,0200% SIM
23 27/07/2025 29/07/2025 0,0200% SIM
24 27/08/2025 29/08/2025 0,0200% SIM
25 27/09/2025 30/09/2025 0,0200% SIM
26 27/10/2025 29/10/2025 0,0200% SIM
27 27/11/2025 01/12/2025 0,0200% SIM
28 27/12/2025 30/12/2025 0,1893% SIM
29 27/01/2026 29/01/2026 0,2103% SIM
30 27/02/2026 03/03/2026 0,1152% SIM
31 27/03/2026 31/03/2026 0,0516% SIM
32 27/04/2026 29/04/2026 0,0747% SIM
33 27/05/2026 29/05/2026 0,0200% SIM
34 27/06/2026 30/06/2026 0,0200% SIM
35 27/07/2026 29/07/2026 0,0200% SIM
36 27/08/2026 31/08/2026 0,0200% SIM
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37 27/09/2026 29/09/2026 0,0200% SIM
38 27/10/2026 29/10/2026 0,0200% SIM
39 27/11/2026 01/12/2026 0,0803% SIM
40 27/12/2026 29/12/2026 0,2951% SIM
41 27/01/2027 29/01/2027 0,2387% SIM
42 27/02/2027 02/03/2027 0,2349% SIM
43 27/03/2027 30/03/2027 0,1526% SIM
44 27/04/2027 29/04/2027 0,0497% SIM
45 27/05/2027 31/05/2027 0,0200% SIM
46 27/06/2027 29/06/2027 0,0200% SIM
47 27/07/2027 29/07/2027 0,0200% SIM
48 27/08/2027 31/08/2027 0,0200% SIM
49 27/09/2027 29/09/2027 0,0200% SIM
50 27/10/2027 29/10/2027 0,0200% SIM
51 27/11/2027 30/11/2027 0,2384% SIM
52 27/12/2027 29/12/2027 0,2792% SIM
53 27/01/2028 31/01/2028 0,2974% SIM
54 27/02/2028 02/03/2028 0,2805% SIM
55 27/03/2028 29/03/2028 0,2332% SIM
56 27/04/2028 02/05/2028 0,1238% SIM
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57 27/05/2028 30/05/2028 0,0640% SIM
58 27/06/2028 29/06/2028 0,0200% SIM
59 27/07/2028 31/07/2028 0,0200% SIM
60 27/08/2028 29/08/2028 0,0200% SIM
61 27/09/2028 29/09/2028 0,0200% SIM
62 27/10/2028 31/10/2028 0,0700% SIM
63 27/11/2028 29/11/2028 0,3663% SIM
64 27/12/2028 29/12/2028 0,3668% SIM
65 27/01/2029 30/01/2029 0,4844% SIM
66 27/02/2029 01/03/2029 0,4063% SIM
67 27/03/2029 29/03/2029 0,2740% SIM
68 27/04/2029 02/05/2029 0,1776% SIM
69 27/05/2029 29/05/2029 0,1937% SIM
70 27/06/2029 29/06/2029 0,0200% SIM
71 27/07/2029 31/07/2029 0,0200% SIM
72 27/08/2029 29/08/2029 0,0200% SIM
73 27/09/2029 01/10/2029 0,0219% SIM
74 27/10/2029 30/10/2029 0,1152% SIM
75 27/11/2029 29/11/2029 0,3260% SIM
76 27/12/2029 31/12/2029 0,3712% SIM
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77 27/01/2030 29/01/2030 0,5478% SIM
78 27/02/2030 01/03/2030 0,3124% SIM
79 27/03/2030 29/03/2030 0,3949% SIM
80 27/04/2030 30/04/2030 0,2474% SIM
81 27/05/2030 29/05/2030 0,1922% SIM
82 27/06/2030 01/07/2030 0,0200% SIM
83 27/07/2030 30/07/2030 0,0200% SIM
84 27/08/2030 29/08/2030 0,0200% SIM
85 27/09/2030 01/10/2030 0,0432% SIM
86 27/10/2030 29/10/2030 0,2002% SIM
87 27/11/2030 29/11/2030 0,3438% SIM
88 27/12/2030 31/12/2030 0,4900% SIM
89 27/01/2031 29/01/2031 0,6662% SIM
90 27/02/2031 03/03/2031 0,5037% SIM
91 27/03/2031 31/03/2031 0,4031% SIM
92 27/04/2031 29/04/2031 0,4433% SIM
93 27/05/2031 29/05/2031 0,2335% SIM
94 27/06/2031 01/07/2031 0,0813% SIM
95 27/07/2031 29/07/2031 0,0200% SIM
96 27/08/2031 29/08/2031 0,0200% SIM
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97 27/09/2031 30/09/2031 0,1828% SIM
98 27/10/2031 29/10/2031 0,2509% SIM
99 27/11/2031 01/12/2031 0,4313% SIM
100 27/12/2031 30/12/2031 0,6680% SIM
101 27/01/2032 29/01/2032 0,7673% SIM
102 27/02/2032 02/03/2032 0,7426% SIM
103 27/03/2032 30/03/2032 0,6139% SIM
104 27/04/2032 29/04/2032 0,5478% SIM
105 27/05/2032 31/05/2032 0,3705% SIM
106 27/06/2032 29/06/2032 0,1907% SIM
107 27/07/2032 29/07/2032 0,0200% SIM
108 27/08/2032 31/08/2032 0,0200% SIM
109 27/09/2032 29/09/2032 0,3618% SIM
110 27/10/2032 29/10/2032 0,3750% SIM
111 27/11/2032 30/11/2032 0,8092% SIM
112 27/12/2032 29/12/2032 0,9273% SIM
113 27/01/2033 31/01/2033 1,0870% SIM
114 27/02/2033 03/03/2033 0,9887% SIM
115 27/03/2033 29/03/2033 0,8799% SIM
116 27/04/2033 29/04/2033 0,7811% SIM
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117 27/05/2033 31/05/2033 0,5457% SIM
118 27/06/2033 29/06/2033 0,4258% SIM
119 27/07/2033 29/07/2033 0,0200% SIM
120 27/08/2033 30/08/2033 0,1289% SIM
121 27/09/2033 29/09/2033 0,5403% SIM
122 27/10/2033 31/10/2033 0,6822% SIM
123 27/11/2033 29/11/2033 1,2498% SIM
124 27/12/2033 29/12/2033 1,3342% SIM
125 27/01/2034 31/01/2034 1,6003% SIM
126 27/02/2034 01/03/2034 1,5546% SIM
127 27/03/2034 29/03/2034 1,2445% SIM
128 27/04/2034 02/05/2034 1,2400% SIM
129 27/05/2034 30/05/2034 1,0463% SIM
130 27/06/2034 29/06/2034 0,7650% SIM
131 27/07/2034 31/07/2034 0,3175% SIM
132 27/08/2034 29/08/2034 0,5029% SIM
133 27/09/2034 29/09/2034 0,9432% SIM
134 27/10/2034 31/10/2034 1,0743% SIM
135 27/11/2034 29/11/2034 1,7492% SIM
136 27/12/2034 29/12/2034 1,9313% SIM
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137 27/01/2035 30/01/2035 2,3228% SIM
138 27/02/2035 01/03/2035 2,1377% SIM
139 27/03/2035 29/03/2035 1,8661% SIM
140 27/04/2035 02/05/2035 1,7694% SIM
141 27/05/2035 29/05/2035 1,6961% SIM
142 27/06/2035 29/06/2035 1,2123% SIM
143 27/07/2035 31/07/2035 0,7517% SIM
144 27/08/2035 29/08/2035 0,9847% SIM
145 27/09/2035 01/10/2035 1,5661% SIM
146 27/10/2035 30/10/2035 1,7812% SIM
147 27/11/2035 29/11/2035 2,5688% SIM
148 27/12/2035 31/12/2035 2,9016% SIM
149 27/01/2036 29/01/2036 3,4975% SIM
150 27/02/2036 29/02/2036 3,2165% SIM
151 27/03/2036 31/03/2036 2,8487% SIM
152 27/04/2036 29/04/2036 3,0578% SIM
153 27/05/2036 29/05/2036 2,6583% SIM
154 27/06/2036 01/07/2036 2,2649% SIM
155 27/07/2036 29/07/2036 1,6820% SIM
156 27/08/2036 29/08/2036 1,8625% SIM
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157 27/09/2036 30/09/2036 2,8195% SIM
158 27/10/2036 29/10/2036 3,1086% SIM
159 27/11/2036 01/12/2036 4,2440% SIM
160 27/12/2036 30/12/2036 5,0197% SIM
161 27/01/2037 29/01/2037 5,9677% SIM
162 27/02/2037 03/03/2037 5,7823% SIM
163 27/03/2037 31/03/2037 5,4245% SIM
164 27/04/2037 29/04/2037 5,8600% SIM
165 27/05/2037 29/05/2037 5,4483% SIM
166 27/06/2037 30/06/2037 5,0294% SIM
167 27/07/2037 29/07/2037 4,0192% SIM
168 27/08/2037 31/08/2037 4,6246% SIM
169 27/09/2037 29/09/2037 6,6610% SIM
170 27/10/2037 29/10/2037 7,4402% SIM
171 27/11/2037 01/12/2037 10,3269% SIM
172 27/12/2037 29/12/2037 12,6887% SIM
173 27/01/2038 29/01/2038 16,1682% SIM
174 27/02/2038 02/03/2038 17,8011% SIM
175 27/03/2038 30/03/2038 19,5335% SIM
176 27/04/2038 29/04/2038 24,5258% SIM
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177 27/05/2038 31/05/2038 29,3260% SIM
178 27/06/2038 29/06/2038 37,2347% SIM
179 27/07/2038 29/07/2038 47,6490% SIM
180 27/08/2038 31/08/2038 100,0000% SIM
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Anexo ao “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352

(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos

Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO III
DESPESAS

Despesas Iniciais ou Flat

B3 | CETIP

B3 | CETIP

B3 | CETIP

B3 | CETIP

CPBS

Candido

Martins

Vortx

Vortx

Terra

Canal

Investimentos

Banco Fator

Fator Projetos

Registro de Valores
Mobiliarios
Custddia de Valores

Mobiliarios

Custddia de Debénture

Taxa de Comprovagao de

Titularidade

Assessor Legal

Assessor Legal

Instituicdo Custodiante

Escrituragao + Liquidagao

dos CRI

Agente Fiduciario

Taxa de emissao

Colocagao

Originagéo

Clicksign efe00a92-95b7-4756-9268-bce9b4e3d311

A Vista

A Vista

A Vista

A Vista

A Vista

A Vista

A Vista

A Vista

A Vista

A Vista

A Vista

A Vista

0,029
%

0,001
%

0,002
%

0,001

%

0,903

%

0,800

%

0,052

%

0,077
%

0,129
%

0,452
%

0,900
%

1,500

R$ 4.
495,00

R$
124,00

R$
271,25

R$
87,83

R$ 140.0
00,00

R$ 124.
000,00

000,00

R$ 12.0
00,00

R$ 15.0
00,00

R$ 70.0
00,00

R$ 139.5
00,00

R$ 232.5

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

14,53
%

16,33
%

16,33
%

11,15
%

16,33

%

9,65%

19,53

R$
495,00

R$
124,00

R$
271,25

R$
87,83

R$
00,00

R$
5.080,15

R$
306,40

R$
959,60

R$
672,50

R$
431,00

R$
61,75

R$

140.0

14

13.

16.

81.

152.9

277.9
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% 00,00 % 07,25

0,600 R$ 93.0 16,33 R$ 108.1
Fator ORE Assessoria Financeira A Vista % 00,00 % 86,90
Canal 0,032 R$ 5. 14,25 R$ 5.
Securitizadora Taxa de Gestao A Vista % 000,00 % 712,50

0,030 R$ 4, R$ 4
CVM Taxa de Fiscalizagdo CVM A Vista % 650,00 0,00% 650,00

0,002 R$ R$
Contabilidade Contador A Vista % 300,00 0,00% 110,00
UHY 0,026 R$ 4, 13,65 R$ 4,
Bendoraytes  Auditoria A Vvista % 000,00 % 546,00

Custodia de Valores

B3 | CETIP mobiliarios Mensal % 124,00 0,00% 124,00
0,001 R$ R$
B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal % 170,50 0,00% 170,50
Taxa de utilizagdo B3 | 0,002 R$ R$
B3 | CETIP Cetip Mensal % 277,20 0,00% 277,20
Canal 0,032 R$ 5. 14,25 R$ 5.
Securitizadora Taxa de Gestdo Mensal % 000,00 % 712,50
0,097 R$ 15.0 11,15 R$ 16.
Terra Agente Fiduciario Anual % 00,00 % 672,50
Agente Liquidante + 0,077 R$ 12.0 R$ 13.
Vortx Escriturador Anual % 00,00 9,65% 158,00
0,052 R$ 8. R$ 8.
Vortx Instituicdo Custodiante Anual % 000,00 9,65% 772,00
0,001 R$ R$
Contabilidade Contador Mensal % 300,00 0,00% 110,00
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0,065 R$ 10.0 R$ 10.
NINT Revalidagdo Selo Verde Anual % 00,00 0,00% 000,00
UHY 0,026 R$ 4. 13,65 R$ 4.
Bendoraytes  Auditoria Anual % 000,00 % 546,00

Fica certo que as despesas aqui indicadas estdo liquidas de impostos e que para seus
pagamentos estes serdo incluidos, estas também poderdo sofrer ajustes pelo indice de
correcao monetaria a depender do agente contratado e dos termos da negociagdo. Fica
certo também que caso haja alguma alteracdo nos valores aqui apresentados ou
inclusdo/exclusdo de despesas, ndao sera exigido ou celebrado qualquer aditamento aos
Documentos da Operagao. No mais, caso alguma despesa relatada acima ja tenha sido
paga pela Devedora ou pela SPE antes da integralizacdo dos CRI, o valor referente ao
pagamento serd desconsiderado.

O valor das despesas devidas aos prestadores Candido Martins e Banco Fator (ou o
correspondente credor, que podera ser uma empresa indicada pelo Banco Fator) devera
ser dividido em duas parcelas de igual valor e pago, em moeda corrente nacional, sendo a
(i) a primeira parcela ser paga no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira
data de integralizacdo dos CRI; (ii) e a segunda no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da segunda liberacdo dos recursos oriundos da integralizacdo dos CRI a
Devedora, nos termos da Escritura de Emissao. Adicionalmente, a Taxa de Fiscalizacdo da
CVM ja foi adimplida pela Devedora.

Adicionalmente, serdo devidas as seguintes Despesas as expensas do Patrimonio Separado
e, na sua insuficiéncia, pela Devedora:

(i) todos os emolumentos da B3, relativos aos CRI, incluindo as despesas com registros,
emissdo, utilizacdo e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA, juntas comerciais e
cartorios de registro de titulos e documentos, cartérios de registro de iméveis, impresséo,
expedicdo e publicacdo de relatodrios e informagdes periddicas previstas na Resolugao CVM
60, em regulamentacgdo especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso,
da documentagdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de
Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagao, bem como de eventuais aditamentos
a0s mesmos;

(iil) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos
documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos;
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(iii) a taxa de administracdo sera acrescida do valor de R$ 500,00 (quinhentos reais)
mensais por série adicional que venha a ser emitida, liquidos de quaisquer encargos e
tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variagao acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice
gue vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela
deverd ser paga na data de subscricdo e integralizacdo dos CRI da série adicional
respectiva, e as demais até o 5 (quinto) Dia Util dos meses subsequentes até o resgate
total dos CRI;

(iv) Serd devida a Securitizadora em casos de alteragbes ou correcbes de qualquer
natureza, ou, ainda, de renegociacdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos
Documentos da Emissdao que impliguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos
contratuais, averbacgOes, prenotacbes e registros em Cartoérios de Registro de Imdveis e
Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida pela
Incorporadora a Securitizadora uma remuneracdo adicional, liquida de quaisquer encargos
e tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de
profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracdo sera devida quando (i)
esforcos de cobranca e execugao de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais,
presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emissdo, incluindo
assembleias gerais, (iii) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdo;
(iv) aimplementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificacoes
extraordinarias de lastro, destinacdo e garantias; e (vi) esforcos adicionais, quando a
liquidagao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdao corrigidos a partir da data da
emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das
eventuais renegociagdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo
debitados do Patrimbnio Separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI nao
sao considerados reestruturacdao dos CRI.

(v) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos
aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos
e interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

(vi) averbacses, prenotacles e registros em Cartorios de Registro de Imdveis, Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os
custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo
de Securitizagao;
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(vii) em virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestdo e administracdo do
Patrimbnio Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente,
contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de
balanco auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacdo em
vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos
contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdao dos comprovantes de
pagamento ou notas fiscais;

(viii) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o PatrimoOnio Separado ou, ainda, realizacdo do PatrimoOnio Separado;

(ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos
CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado;

(x) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

(xi) despesas com registros e movimentagado perante instituicdes autorizadas a prestacdo
de servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdao, camaras de compensacdo e liquidacao,
juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da
documentagao societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais
documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a
realizacdo de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo

aplicavel;

(xiii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

(xiv) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI
e necessarias a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentagdo aplicavel;

(xv) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patrimdnio Separado;

(xvi) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimobnio Separado;
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(xvii) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordindria ou
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de
locagdo de espaco para sua realizagdo, bem como com a contratacdao de servigos
extraordinarios para a sua realizacgao;

(xviii) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde
se encontra aberta a Conta Centralizadora;

(xix) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
PatrimoOnio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se
houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstragées financeiras
do patrimonio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor
independente e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagao
dos Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimonio Separado, que deverao
ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimoénio
Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(xx) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(xxi) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiducidrio ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa
em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI,
realizacdo dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos,
integrantes do Patrimo6nio Separado;

(xxiii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio
Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos
Créditos Imobiliarios;
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(xxiv) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados
a Emissdo e/ou a Oferta;

(xxv) guaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a

Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao Patrimonio Separado;

(xxvi) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgao
publico oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(xxvii) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares
de CRI;

(xxviii) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio Separado;
e

(xxix) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizacdo.
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Anexo ao "“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352
(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO IV
DECLARAGCAO DO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
215 - 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 22.610.500/0001-

88, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Instituicado Custodiante”), na

qualidade de instituicao custodiante do “Instrumento Particular de Escritura de Emissao de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis Em Acbes, de Espécie Com Garantia Real e Com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, da 1@ (Primeira) Emiss&o, para Colocacdo
Privada, da HCC Projetos Elétricos S.A."” celebrado nesta data entre a Devedora (conforme
definido no Termo de Securitizacao), a SPE (conforme definido no Termo de Securitizagao)

e a Securitizadora (“Escritura de Emissao”), por meio da qual foram emitidas as 15.500

(quinze mil e quinhentas) debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, em série Unica,
da 12 (primeira) emissao da Devedora ("Debéntures”), DECLARA, para os fins do artigo
26, § 19, da Lei n° 14.430 de 3 de agosto de 2022, conforme alterada ("Lei 14.430"), e do
artigo 39, II, do Suplemento A, da Resolucdao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme alterada (“Resolucdao CVM 60”), que |lhe foi entregue, para custddia, a Escritura

de Emissdao e que, conforme previsto no Termo de Securitizacdo (conforme abaixo
definido), a vinculagdo das Debéntures aos certificados de recebiveis imobiliarios da série

Unica da 352 (trigésima quinta) emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Canal

Companhia de Securitizacdo (“Emissora”), foi realizada por meio do "Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352 (Trigésima Quinta) Emiss&o
da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
HCC Projetos Elétricos S.A.”, firmado em 22 de agosto de 2023 entre a Emissora e a Terra
Investimentos Distribuidora De Titulos E Valores Mobilidrios Ltda (“Termo de
Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagdo, instituido o regime
fiduciario, pela Emissora, no Termo de Securitizagdo, sobre as Debéntures e os Créditos
Imobilidrios que elas representam, nos termos dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430,
assim como sobre os recursos mantidos na Conta Centralizadora (conforme definido no
Termo de Securitizagao), nos Investimentos Permitidos (conforme definido no Termo de
Securitizagao), incluindo os valores referentes ao Fundo de Despesas (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) e ao Fundo de Reserva (conforme definido no Termo de

Securitizagdo), quaisquer valores ainda ndo liberados a devedora dos Créditos Imobiliarios
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referentes ao valor do principal das Debéntures, das quais decorrem os referidos Créditos
Imobilidrios, e sobre as respectivas Garantias, o regime fiducidrio ora registrado nesta
Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizacao e a Escritura de
Emissdo encontram-se custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18,

§4°, da Lei 10.931, e do artigo 39, II, do Suplemento A, da Resolugao CVM 60.
Sao Paulo, 22 de agosto de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Anexo ao "“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352
(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO V
DECLARACAO DA EMISSORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por agdes, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1234, conjuntos 41,
42, 43 e 44, Bairro Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.811.375/0001-19, registrada perante a CVM na Categoria S1, neste ato representada
na forma de seu estatuto social ("Emissora”), na qualidade de emissora dos certificados
de recebiveis imobilidrios da série Unica da 352 (trigésima quinta) emissdo da Emissora
(“CRI"), nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da
352@ (Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”, firmado em 22 de agosto
de 2023 entre a Emissora e a Terra Investimentos Distribuidora De Titulos E Valores

Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiducidrio” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente),

DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario,
a legalidade e a auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informagoes prestadas

no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, [0] de [o] de 202[0].

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352
(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO VI
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITOS DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA
Endereco: Rua Joaquim Floriano n© 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534 000
Cidade/ Estado: Sao Paulo / Sao Paulo
CNPJ: 03.751.794/0001-13
Representado neste ato por seus diretores estatutarios:
(i) José Ricardo Pinheiro, inscrito no CPF sob o n.® 153.095.018 00
(i) Silvan Barros Suassuna, inscrito no CPF sob o n.© 082.805.188 78

da oferta publica, para colocagdo privada, do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
NUmero da Emissao: 352 (trigésima quinta)

NUmero da Série: série Unica

Emissor: Canal Companhia de Securitizacao

Quantidade: 15.500 (quinze mil e quinhentos)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, a ndo existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacdo. A assinatura do
presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art.
107 do Cddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.
Sao Paulo, [o] de [0] de 202[0].

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA
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Anexo ao "“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352
(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO VII
DECLARAGCAO DO COORDENADOR LiDER

BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi, CEP
04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 33.644.196/0001-06, neste ato representado na

forma de seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da

oferta publica de distribuicdo dos certificados de recebiveis imobilidrios da série Unica da

352 (trigésima quinta) emissdao da Canal Companhia de Securitizagao ("Emissora” e “CRI",

respectivamente), nos termos “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série
Unica da 35a (Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.", firmado em
22 de agosto de 2023 entre a Emissora e a Terra Investimentos Distribuidora De Titulos E

Valores Mobilidrios Ltda. (“"Agente Fiducidrio” e “Termo de Securitizacdao”,

respectivamente), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora e com o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcdo € a

suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2023.

BANCO FATOR S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Anexo ao "“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352
(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO VIII
EMISSOES COM PARTICIPAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO E EMISSORA OU
MEMBROS DO GRUPO ECONOMICO

. Inadim
. | Data . Garantias
o, Quan Em | Sé Venci plemen
Ti |Codigo ) Remun | | ) de )
Valor | tidad _ iss | ri ) ment Apelido | to no
po IF eracao | _ Emis ,
e ao | e . o Period
sdo
o
10.500 Cessao Fiduciaria de Créditos, a
CR| 22K14 0(')0 0 10.50 | IPCA + 20 | 1 23/11 | 20/03 | Alienagdo Fiduciaria de Quotas, CRI N/A
I|48235 |° 0 ! 0 13,5% /2022 | /2031 | a Alienagdo Fiduciaria de Imovel | Miriade
e a Fianga;
(i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria
12.000 de Imdvel; (iii) Alienagdo CRI
CR | 22L16 12.00 | IPCA + 23/12 | 20/12 | ., . . . .
.000,0 25| 1 Fiduciaria de ParticipagOes; (iv) | Vitoria N/A
I | 68403 0 12,68% /2023 | /2027 Y o
0 Cessao Fiduciaria de Direitos Tower
Creditorios; e (v) Fundo(s).
O Fundo de Reserva, a
15500 Alienagdo Fiduciaria de Cotas, a
CR | 23H16 ) 15.00 | IPCA + 21/08 | 30/08 Alienacdo Fiduciaria de CRI
.000,0 35 | 1 . o N/A
I | 37802 0 0 10,50% /2023 | /2023 Propriedade Superficiaria, a HCC
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
e a Fianga.
16.000 IPCA+ 1 Garantia fidejussoria prestada CRA
CR | CRAO2 16.00 10/03 | 15/03 ) ) .
.000,0 11%/ | 39 | e pelas Avalistas e a Alienagao Marcos N/A
A | 300401 0 /2023 | /2033 . ..
0 16% 2 Fiduciaria de Imodveis; Valle
i) o Aval; (ii) a Alienagao
42.000 1, .(I) s V m . I. g
CR | 23D12 42.00 | IPCA + 17/04 | 16/10 Fiduciaria de Imoveis; (iii) a CRI MS
.000,0 44 | 2, ) . . N/A
I | 93668 0 0 10% 3 /2023 | /2028 | Alienagao Fiduciaria de Quotas; | Avivah
e (iv) a Cessao Fiduciaria
40.000 DI + 1 (i) Alienagdo Fiduciaria de
CR | 23G09 40.00 05/07 | 22/06 L M Y
.000,0 5,00/11 | 49 | e Imoveis, a (ii) Cessao Fiduciaria | CRI LBV N/A
I | 90171 0 /2023 | /2033 o .
0 ,67% 2 de Direitos Creditérios e de
Contas Vinculadas; e (iii) a
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Agente Fiduciario

Cessdo Fiduciaria de Cotas do
Fundo.

(i) o Aval; (ii) a Cessao
Fiduciaria de Direitos

Clicksign

12.000 . Real
CR| 23F15 12.00 DI + 13/06 | 06/07 Creditoérios e de Conta
.000,0 52 . . N Superm N/A
I | 23286 0 5,00% /2023 | /2023 Vinculada; (iii) a Alienagao
0 . L , . ercados
Fiduciaria de Imovel; (iv) o
Fundo de Reserva;
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Anexo ao "“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352

(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos

Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO IX

IMOVEL DESTINAGCAO

Matric | RGI Titular | Ender | Propriet | Percentu | Habit | Imével
ula do eco ario al ou area | e-se objeto de
Direito | com (nome e | do imével destinag
de CEP CPF) que é ao de
Superfi objeto do recursos
cie Direito de de outra
Superfici emissao
e ou de
contrato certificad
celebrado os de
recebivei
s
imobiliar
ios?
29.689 | Cartoério do | SPE Rod. Manoel 1,79% da | Carta Nao.
Oficio de | Barra BR Luiz area total | de
Registro do 472, Osorio de | do imodvel | Habite
de Imédveis | Quarai | Km Lima (75.000,0 | -se
de 624, Narvaes 0m?2) 02/20
Uruguaian s/n, na | (CPF: 23,
a/RS cidade | 480.381. emitid
de 990-49) a em
Barra 28.03.
do 23
Quarai,
Estado
do Rio
Grande
do Sul,
CEP
97538-
000
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Anexo ao “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352

(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos

Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO X

DESPESAS REEMBOLSAVEIS

Percentual
, Descrigao da| Documento | Data de | Valor do|em relagdo
Matricula / RGI
Despesa / NF Pagamento | Reembolso ao valor da
emissao
B Sistema gerador
Imovel ) ) R$
) . fotovoltaico superior a|10239 03/06/2022 0,37%
Destinacao 56.669,28
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
] . fotovoltaico superior a| 11088 06/07/2022 2,60%
Destinagao 403.330,72
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
] . fotovoltaico superior a|11653 28/07/2022 2,90%
Destinacao 450.000,00
375KW
B Sistema gerador
Imovel ) ) R$
. - fotovoltaico superior a|11949 10/08/2022 0,12%
Destinacao 18.000,00
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
) . fotovoltaico superior a|12004 12/08/2022 0,18%
Destinacao 28.000,00
375KW
i Sistema gerador
Imovel . ) R$
. - fotovoltaico superior a|12012 15/08/2022 1,16%
Destinagao 180.000,00
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
. . fotovoltaico superior a|12169 19/08/2022 7,42%
Destinacao 1.150.000,00
375KW
B Sistema gerador
Imovel . . R$
. . fotovoltaico superior a|12352 26/08/2022 6,45%
Destinacao 1.000.000,00
375KW
, Sistema gerador
Imovel . ) R$
. . fotovoltaico superior a|12391 29/08/2022 6,77%
Destinagao 375KW 1.050.000,00
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i Sistema gerador
Imovel . ) R$
o fotovoltaico superior a| 12466 30/08/2022 4,24%
Destinagao 656.468,81
375KW
B Sistema gerador
Imovel ] ) R$
) . fotovoltaico superior a| 12474 30/08/2022 3,58%
Destinagao 554.526,96
375KW
i Sistema gerador
Imovel . ) R$
) N fotovoltaico superior a|12616 05/09/2022 3,58%
Destinagao 554.586,22
375KW
B Sistema gerador
Imovel ) ) R$
) . fotovoltaico superior a|12645 06/09/2022 4,23%
Destinacao 655.420,07
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
. . fotovoltaico superior a|12651 06/09/2022 3,91%
Destinacao 606.594,20
375KW
, Sistema gerador
Imovel ) R$
. - fotovoltaico de 750KW | 12826 13/09/2022 0,08%
Destinacao 11.856,44
a 75KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
. . fotovoltaico superior a| 12997 21/09/2022 1,43%
Destinagao 221.747,76
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
. - fotovoltaico superior a|13523 07/10/2022 4,64%
Destinagao 718.963,06
375KW
B Sistema gerador
Imovel ) ) R$
) . fotovoltaico superior a|13542 10/10/2022 3,47%
Destinagao 538.315,30
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
. . fotovoltaico superior a|13629 13/10/2022 3,47%
Destinacao 538.583,20
375KW
i Sistema gerador
Imovel . ) R$
. . fotovoltaico superior a|13947 21/10/2022 3,24%
Destinagao 501.877,45
375KW
, Sistema gerador
Imovel . ) R$
] . fotovoltaico superior a|14255 04/11/2022 2,70%
Destinagao 375KW 418.424,52
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i Sistema gerador
Imovel . ) R$
. . fotovoltaico superior a|14400 09/11/2022 2,70%
Destinagao 418.424,52
375KW
B Sistema gerador
Imovel ] ) R$
) . fotovoltaico superior a|14437 09/11/2022 3,77%
Destinagao 584.974,01
375KW
i Sistema gerador
Imovel . ) R$
) N fotovoltaico superior a|14520 14/11/2022 3,73%
Destinagao 578.766,51
375KW
B Sistema gerador
Imovel ) ) R$
) . fotovoltaico superior a|14760 23/11/2022 0,84%
Destinacao 129.534,62
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
. fotovoltaico superior a| 15689 16/12/2022 0,02%
Destinacao 2.950,00
375KW
, Sistema gerador
Imovel ) ) R$
) . fotovoltaico superior a| 16486 12/01/2023 0,09%
Destinacao 14.157,74
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
. . fotovoltaico superior a| 17188 03/02/2023 0,11%
Destinacao 17.626,58
375KW
B Sistema gerador
Imovel . ) R$
. - fotovoltaico superior a|18081 17/03/2023 0,03%
Destinacgao 3.921,67
375KW
B Sistema gerador
Imovel ) ) R$
. - fotovoltaico superior a|18389 31/03/2023 34,36%
Destinacgao 5.325.555,75
375KW
Imovel N ) R$
) . Prestacao de servigos 1156 05/04/2023 0,71%
Destinacgao 110.724,61
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 352
(Trigésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela HCC Projetos Elétricos S.A.”

ANEXO XI

FORMULA: AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA DA ATUALIZAGCAO MONETARIA

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

TERMO DE SECURITIZACAO

O pagamento mensal do acumulo da correcdo monetaria pelo IPCA, conforme Cascata de
Pagamentos, passam a vigorar, respectivamente, conforme a seguinte férmula:

1. Para o calculo de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria da Atualizacdo Monetaria:
Mensalmente, em cada Data de Pagamento, deve-se amortizar extraordinariamente
das Debéntures ou CRI’s, conforme o caso, de acordo com a férmula abaixo:

Amexan = (VNe * (C-1)-((VNe* (C-1))*Tai))

Onde:

1.1.Amexam : valor da Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria da Atualizagdo
Monetaria, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

1.2.VNe : Saldo Devedor da primeira data de integralizacdo de Debéntures ou CRI’s,
conforme o caso, ou da ultima Data de Pagamento, ou da Data da Uultima
amortizagdo ou incorporacdo de Juros remuneratorios, se houver, o que ocorrer
por ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento, de
acordo com as definicdes constantes na Escritura de Emissdao, ou, Termo de
Securitizacdo, conforme o caso;

1.3.C : Fator acumulado da variacao mensal do IPCA, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, de acordo com as definicdes constantes na
Escritura de Emissao, ou, Termo de Securitizacdo, conforme o caso.
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1.4.Tai = i-ésima taxa de amortizagdao, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com
as definicdes constantes na Escritura de Emissdao, ou, Termo de Securitizacdo,
conforme o caso.

2. Os valores devidos a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria da Atualizacdo
Monetaria do Valor Nominal Unitario ndo serdo calculados quando houver variacdao
negativa do IPCA.
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Assinaturas

@ Silvan Barros Suassuna
CPF: 082.805.188-78

Assinou em 27 out 2025 as 11:44:19
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 25 nov 2027

@ Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93

Assinou em 24 out 2025 as 15:56:01
Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 08 mar 2026

@ José Ricardo Pinheiro
CPF: 153.095.018-00

Assinou em 24 out 2025 as 16:08:25
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 25 set 2027

@ Guilherme Marcuci Machado
CPF: 373.237.308-80

Assinou como testemunha em 24 out 2025 as 15:54:50
Emitido por AC SINCOR RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 27 jun 2026

@ Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25

Assinou como testemunha em 24 out 2025 as 15:55:32
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 17 out 2027

Log

24 out 2025, 15:49:59 Operador com email rodrigo@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 criou este documento nimero efe00a92-95b7-4756-9268-bce9b4e3d311. Data
limite para assinatura do documento: 23 de novembro de 2025 (15:49). Finalizacdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.
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24 out 2025, 15:52:26

24 out 2025, 15:52:26

24 out 2025, 15:52:26

24 out 2025, 15:52:26

24 out 2025, 15:52:26

24 out 2025, 15:54:50
24 out 2025, 15:55:32
24 out 2025, 15:56:01

24 out 2025, 16:08:25

Clicksign

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 27 de outubro de 2025. Versao v1.48.0.

Operador com email rodrigo@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
silvan.suassuna@terrainvestimentos.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Silvan Barros Suassuna
e CPF 082.805.188-78.

Operador com email rodrigo@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
juridico@canalsecuritizadora.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Amanda Regina
Martins e CPF 430.987.638-25.

Operador com email rodrigo@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
juridico@canalsecuritizadora.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Nathalia Machado
Loureiro e CPF 104.993.467-93.

Operador com email rodrigo@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
jose.pinheiro@terrainvestimentos.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo José Ricardo Pinheiro e
CPF 153.095.018-00.

Operador com email rodrigo@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
juridico@canalsecuritizadora.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Guilherme Marcuci
Machado e CPF 373.237.308-80.

Guilherme Marcuci Machado assinou como testemunha. Pontos de autenticacao: certificado
digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 373.237.308-80. IP: 179.191.118.174. Componente de
assinatura versao 1.1329.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Amanda Regina Martins assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: certificado digital,
tipo A3 e-cpf. CPF informado: 430.987.638-25. IP: 179.191.118.174. Componente de assinatura
versdo 1.1329.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Nathalia Machado Loureiro assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 104.993.467-93. IP: 179.191.118.174. Componente de assinatura versao 1.1329.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

José Ricardo Pinheiro assinou. Pontos de autentica¢do: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 153.095.018-00. IP: 179.191.97.19. Localizagcdo compartilhada pelo dispositivo
eletrdnico: latitude -23.59296 e longitude -46.6812928. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1329.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.
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27 out 2025, 11:44:19 Silvan Barros Suassuna assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 082.805.188-78. IP: 179.191.97.19. Componente de assinatura versdo 1.1330.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

27 out 2025, 11:44:20 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
uUltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
efe00a92-95b7-4756-9268-bce9b4e3d311.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

%)3 ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° efe00a92-95b7-4756-9268-bce9b4e3d311, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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